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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Trekanten far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Braxen 38 och Skoldpappan 2 Karlstads kommun upplata bostadsrittsldgenheter under
nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningens fastigheter Braxen 38 och Skdldpaddan 2 i Karlstads kommun bestér av tva flerbostadshus
med totalt 28 ldgenheter och 5 lokaler samt garage och parkering. Tva lokaler, nr 501 och 502 ar
bostadsritter.

Ligenhetsfordelning

3st 1 rum och kokvra

2st 1 rum och kok

11st 2 rum och kok

9st 3 rum och kok

2st 4 rum och kok

Ist 5 rum och kék och 1 rum och kokvra

Den totala boytan ir ca 2 012 kvm, lokal med bostadsritt ca 132 kvm. Ovriga lokaler ir ca 489 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos i Lansforsékringar fr.o.m. oktober 2016. Bostadsrattsforsakring
ingdr for samtliga bostadsritter.

Foreningens underhéllsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av fastighetens byggnadstaxeringsvéirde. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa
fastigheten.

Fastighetens langsiktiga viarde
Fastighetens langsiktiga véirde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimman ar 2022 pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Susanna Birnstingl Ledamot Ordf6rande
Marianne Nyberg Ledamot Sekreterare
Anton Karlsson Ledamot
Sebastian Skoglund Ledamot
Viktoria Hedstrom Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Styrelsen har under éret hallit 6 protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 52 900 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansforsékringar.

Revisorer

Peter Rosengren/Lorka revision Ordinarie
Lorka revision Suppleant
Valberedning

Styrelsen

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-05-03.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning
Hus och Fastighetsservice Fastighetsskotsel/ Lokalvéard
Sappa, Telia Kabel-TV, bredband
Lansforsiakringar Varmland Fastighetsforsakring

C G Kull Brandredskap

Movent Ventilation

Nordisk Hiss Service av hissar

Nya avtal

Inga nya avtal har tecknats under rdkenskaparet.

Foreningens lokaler
Foreningen har fem affarslokaler, varav tva ar uppldtna med bostadsritt, och en dr dverlaten till Brf
Trekanten som hyrs ut.

Brf Trekantens hemsida
trekanten.bostadsratterna.se

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 42 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 3 forséljningar dgt rum.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft ngra anstillda.

Visentliga hindelser under verksamhetsaret

Laddstolpar planeras att bli installerade under 2023, beslut togs pa arsmotet 2022
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Nygatan 3:
Inget att rapportera finns. Allt lugnt.

Nygatan 14:
Inget att rapportera. Allt lugnt.

Kommande arbeten:

Bida fastigheterna: Inga 6verhéngande arbeten finns inlagda. Uppkommer det problem sa 16ser
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styrelsen dem sé fort de uppstér. Styrelsen har en underhéllsplan”, upprattad 2002 av HSB. Inget stort
finns noterat for kommande rikenskapsar. Noteras skall att det mesta som finns upplagt for arlig atgéird,

redan &r utfort. Vi ligger med andra ord i framkant.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar for 2022 ett positivt resultat om 221 tkr. kassaflodet frén den 16pande verksamheten
ar positivt om 339 tkr, se kassaflodesanalys pa sida 8. Under 2022 har féreningen fatt 6kade

rantekostnader i takt med laneforfall. Kostnadsokningen berdknas halla i sig under 2023 varfor
avgiftshdjningar det ndrmaste aret inte gér att utesluta.

Arsavgifter

Arsavgifterna for samtliga lokaler hojdes fr.o.m. 2013-10-01 med 10 %. Genomsnittlig drsavgift 579

kr/kvm for bostdder och 425 kr/kvm for lokaler.

Fastigheterna beskattas med 0,3 % av taxeringsvérdet for bostdder och 1 % for lokaler, alt 1 519 kr per

Fastighetsavgift

lagenhet.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1586
Resultat efter finansiella poster 221
Lan per m? (kr) 1439
Réntekénslighet (%) 2
Sparande per m? (kr) totalyta 182
Energikostnad per m? (kr) totalyta 229
Soliditet (%) 34,8
Balansomslutning 4984

2021
1535
127
1476
3

169
234
31,5
4 803

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020
1578
292
2010
4
214
191
24,4
5678

2019
1578
39
2048
4
220
212
19,9
5483
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Eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Eget kapital 2021-12-31 312 890 686 681
Disposition av foregdende
ars resultat
Avsittning yttre fond 75 000
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 312 890 761 681

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rikning overfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Balanserat

resultat

384 508

127 123
-75 000

436 631

436 631
221320

657 951

60 126
597 825

657 951

Arets

resultat

127 123

-127 123
0
0
221320

221 320
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Totalt
1511 202

0
0
0
221 320

1732 522

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D b~ W

2022-01-01
-2022-12-31

1586 417
0
1586 417

-1 007 153
-89 065
-63 909

-147 000

-1307 127

279 290

11
-57 981
-57 970
221 320

221 320
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2021-01-01
-2021-12-31

1535254
125
1535379

-1 058 696
-102 556
-67 791
-147 000
-1 376 043

159 336

6
-32219
-32 213
127123

127 123
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Insats SBC

Egna lagenheter

Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

3202 892
3202 892

2 800
2
2 802

3205 694

12 797
54336
67 133

1711370
1711370
1778 503

4984 197
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2021-12-31

3349 892
3 349 892

2 800
2
2 802

3 352 694

13 145
65 541
78 686

1371757
1371757
1 450 443

4 803 137
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

312 890
761 681
1074 571

436 631
221320
657 951

1732 522

2 895 000
91463

0

4204

261 008
3251 675

4984 197

7(14)

2021-12-31

312 890
686 681
999 571

384 508
127 123
511 631

1511 202

2970 000
113 193
9941

0

198 801
3291935

4 803 137
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

221320
147 000
-14 546

353774
11206
-21 730

71363
414 613

-75 000

-75 000

339 613

1371757
1711370
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2021-01-01
-2021-12-31

127 123
147 000
-2 513

271 610
2941
38374

31773
344 698

-1 075 000
-1 075 000
-730 302

2102 059
1371757
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och bokforingsnimndens Allménna
Ré&d (BFNAR 2016:10). Tillampande principer &r ofordndrade i jamforelse med foregéende ar.

Intéktsredovisning

Intéiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intéikter.Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sé att endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster
redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och berdknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tilldmpas;

Byggnader 50 ér.

Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
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Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekénslighet

En procents fordndring av de rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna i féreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.
Arsavgifter

Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2022
Arsavgifter bostider 1 164 399
Hyror 379 431
Hyror p-platser och garage 42 588
Ovrigt
Summa 1586 418

2021

1 164 399
328 267
42 588
125
1535379
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reparation och underhall
Hisskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader
Obligatorisk ventilationskontroll

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Vicevird
Sociala avgifter

Summa

2022

98 124
128 476
29430
90 245
308 157
63 220
51 864
32759
77 465
75 608
51 804
0

1007 152

2022
13 784
57771

2909

14 601
89 065

2022

52 899

11010

63 909
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2021

96 424
188 718
27183
52 645
329 532
88 713
46 739
30 026
50113
86 772
38 281
23550

1 058 696

2021

11784
57 440
7 868
25464
102 556

2021
46 200
10 000
11 591

67 791
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde Braxen 38
Taxeringsvirde Skdldpaddan 2

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Moms
Skattefordran

Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Sappa

Vinerforvaltning AB
Fastighetsskotsel
Bostadsritterna

Telia

Summa

2022

7360010

7 360 010

-4 010118
-147 000

-4 157 118

3202 892

22 337 000
10 838 000

33175000

2022-12-31

745
0
12 052

12797

2022-12-31

25 656
10 153
0
8007
5126
5393

54 335
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2021

7360010

7 360 010

-3 863 118
-147 000

-4 010 118

3 349 892

17 411 000
15 051 000

32 462 000

2021-12-31

8190
4953
2

13 145

2021-12-31

24206
9658
14 413
8347
4 980
4 037

65 641
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

SEB
SEB
SEB
Totalt

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats
%

4,34
427
4,37

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rintedindring

Rorlig
Rorlig
Rorlig

Amorteringar

2022-12-31

30 000
45 000

75 000
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Lanebelopp
2022-12-31

12 500
1 882 500
1 000 000
2 895000

2 895 000
0

Samtliga skulder 16per med rorlig rianta. Syftet ar att forlanga lanen. Berdknad amortering de ndrmaste
fem aren ar 75 tkr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till ca. 2 820 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror

Upplupna revisionsarvoden
El

SFA

Fjarrviarme

Avgifter

Reparation och underhall
Ovrigt

Summa

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar Braxen 28, Skoldpaddan 2

Summa

2022-12-31

3041
123 836
12 000
19 487
0

48 487
0

46 279
7877

261 007

2022-12-31

1 554 000

421 600
1 000 000
2228400

5204 000

2021-12-31

1400
125 104
10 000
7 000

3 800
49 997
1 500

0

0

198 801

2021-12-31
1 554 000

421 600
3228400

5204 000
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter balansdagen.

Karlstad
Susanna Birnstingl Anton Karlsson
Ordférande Ledamot
Marianne Nyberg Sebastian Skoglund
Sekreterare Ledamot

Viktoria Hedstrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Anton Karlsson

Foretag: Brf Trekanten

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-05-25 17:01:29 GMT+02:00
Transaktions-1D: ec74d21265154be09f9286d399ba609f

Underskrift 3

Namn: Marianne Nyberg

Foéretag: Brf Trekanten

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-05-29 09:07:17 GMT+02:00
Transaktions-ID: fd8ee75b54c74115956a21589a6¢cd02¢c

Underskrift 5

Namn: Susanna Birnsting!

Foretag: Brf Trekanten

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-05-30 15:02:07 GMT+02:00
Transaktions-1D: 895ead777c194771af17bc5c6a0c9548

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Sebastian Skoglund

Foretag: Brf Trekanten

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-05-26 11:20:14 GMT+02:00
Transaktions-ID: b1c76fc895d74ff7b126c54ca9321aal

Underskrift 4

Namn: Viktoria Hedstrém

Foretag: Brf Trekanten

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-05-29 11:23:24 GMT+02:00
Transaktions-ID: ea0e1144e37e43a88f57dch852385459

Underskrift 6

Namn: Peter Rosengren

Foretag: Lorka Revision AB

Befattning: Auktoriserad revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-05-30 15:37:48 GMT+02:00
Transaktions-ID: ffd3b6c907824dd7a41b9364e0b98d61
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