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Arsredovisning for rikenskapsaret 2008

Styrelsen avger fSljande arsredovisning.

Innehall
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- noter
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Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsber:iittelse

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Féreningens fastigheter
Foéreningens fastigheter Braxen 38 och Skoldpaddan 2 i Karlstads kommun bestér av tva
flerbostadshus med totalt 28 ldgenheter och 6 lokaler samt garage.

Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokvra
2 st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kék
9 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kék
1 st 5 rum och k&k och 1 rom och kokvra

Den totala boytan 4r ca 2 012 kvm, lokal med bostadsritt ca 132 kvm. Ovriga lokaler &r ca 489
kvm.

Fastigheten ér fullvérdesforsikrad hos Lansforsikringar. Bostadsréttsforsikring ingr.

Ovriga fastighetsupplysningar

Virme: Fjdrrvirme som fors ut till vattenforande element, betalas av Brf Trekanten.

Vatten: Kommunalt vatten, betalas av Brf Trekanten.

Elektricitet: Betalas av bostadsrittsinnehavaren for respektive ldgenhet. Elférbrukningen i allméinna
utrymmen betalas av Brf Trekanten.

Sopor: Sopsortering tillimpas.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK): utfordes 2002 med godként resultat, OVK &r dven utford
med godkint resultat 2008.

Stamledningar: Véren 2006 gjordes en inplastning (Proline) av alla horisontella avloppsror fran
samtliga lagenheter, samt alla vertikala stamledningar. Det #r den enda storre atgirden av
ledningarna sedan fastigheterna byggdes 1962-63.

Bredband/telefoni/TV: Sedan véren 2005 har bada fastigheterna lokala fasti ghetsnit dragna till
samtliga lgenheter och afférslokaler. Fastighetsniten kommunicerar med Karlstads Stadsnit, dir
man sjélv kan vilja bland ett antal operatorer. [ Com Hems egna separata nét distribueras deras TV-
grundutbud (betalas av Brf Trekanten) till samtliga ldgenheter. Com Hems nit uppgraderades véren
2006 till att fsrutom TV &ven distribuera bredband och telefoni.

Radongashalt, uppmitta varen 2002. Hogsta tillatna virde 4r 200 Bg/m3: Nygatan 3: 40 Bq/m3 och
Nygatan 14: 130 Bg/m3. Enligt Anticimex som utfort energideklaration i bégge fastigheterna
behdvdes ingen ny radonmétning 2008 '3
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Fastighetens tekniska status
Styrelsen foreslar att arets vinst disponeras s4 att till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med fSreningens stadgar, avsittes minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel

skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har sjélva skoétt den tekniska forvaltningen.

Foreningens lokaler
Foreningen har fyra affirslokaler, varav en ir upplaten med bostadsritt, och tva 4r 6verlitna till Bef

Trekanten som hyrs ut.

Foreningsfrigor
Foreningen hade vid 4rets slut 35 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under &ret har fyra 6verlatelser
skett.

Nya avtal
Foreningen har tecknat nytt avtal med Nordisk Hiss.

Antalet anstillda
Under &ret har fSreningen haft en anstilld. Mats Eriksson dr vaktméstare.

Verksamhet under dret som gatt

Nygatan 3 &14; PCB-miitning utford av Ramboll, Energideklaration av bigge fastigheterna utford
av Anticimex, resultaten av energideklarationerna finns anslagen i porten.

Nygatan 3; Nytt skyltfonster i Pantbankens lokal

Nygatan 14; Nya motorvirmare installerade

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2008-06-12 och pafdljande styrelsekonstituering

haft f6ljande sammansittning :

Susanna Birnsting] Ledamot Ordférande
Martin Blix Ledamot Vice ordférande
Marianne Eriksson Ledamot Sekreterare
Kjell Akerstrom Suppleant

Peter Friessnegg Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit sju protokollforda sammantriden.
Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 30 000 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Lénsforsdkringar
Véirmland.%



Brf Trekanten 4(14)
773200-0174

Revisorer

Kerstin Lenger Ordinarie
KPMG Suppleant
Valberedning

Styrelsen

Foéreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-08-19.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes fr o m 2006-07-01 med 5%. Genomsnittlig &rsavgift 511

kr/kvm for bostidder och 567 kr/kvm for lokalen.

Fastighetsavgift
Fastigheterna beskattas med 0,4% av taxeringsvirdet for bostéider och 1% for lokaler, alt 1.200 kr

per ldgenhet.

Inkomstskatt
Foreningen betalar inkomstskatt pa foreningens rinteintikter.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk frvaltning finns tecknat med Vinerforvaltning AB. 0
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Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Reservfond -176 420
Arets resultat 118 247
Aterstér till foreningsstimmans forfogande -58 173

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa

att i ny rdkning dverfors -58 173

-58 173

Féreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansridkning samt
noter.SL
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Resultatrikning Not

Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader
Hyror

Ovriga intikter/fsg lokal
Hyror p-platser och garage

Summa nettooms:ittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparation och underhall
Hisskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Administrationsomkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga kostnader
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Lon fastighetsskotsel

Lon lokalvérd

Arvode vice vird

Konsultarvoden

Sociala avgifter

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga kostnader

Avskrivningar 2,3,4,5

Resultat fore finansiella poster

2008

1052 424
318 768

42 588

1413 780

-339 886
-8 121
-39 566
-231 104
-45 339
-58 786
-41 275
-34 487
-61 990
-7 895
-4 310

-872 759

-30 000
-10 065
-39 957
-9 081
-27 595
-4 000
-33 865
-22 880
-5 978

-183 421

-128 000

229 600
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2007

1 046 754
312216
100 000
43 813

1502 783

-857 622
-5368
-48 316
-211 845
-55 143
-55 603
-38 159
-25 968
-62 639
-34 238

-1 394 901

-30 000
-11 063
-38 358
-21 978
-29 262
-4 000
-2 500
-25 661
-8 521

-171 343

-129 516

-192 97701-
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Resultatrikning

Resultat frin finansiella investeringar
Riénteintikter
Riéntekostnader for fastighetslan

Summa resultat frin finansiella
investeringar

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

Not

2008

26 758

-130 619

-103 861

125 739

-7 492

118 247
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2007

27 499
-114 770

-87 271

-280 248

-7 699

-287 947

a
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Balansrikning
Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Materiella anléigggingstillgéngar

Byggnader och mark
Imkanal restaurang
Installation av bredband
Egna lokaler

Finansiella anléiggningstillgéngar

Insats SBC
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Bank

Summa omsiittningstillgidngar

Summa tillgangar

Not

(98]

2008-12-31

2 605 285
71 397
113 050

2

2789734

2 800

2792534

89 645
32205

121 850

907 135

1028 985

3821519

r—————————
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2007-12-31

2702 285
83397
132 050
2

2917 734

2 800

2920534

2 883
37357

40 240

1349377

1389617

4310151
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser

Foreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Reservfond

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsldn

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Personal skatt

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar Braxen 38, Skéldpaddan 2

Ansvarsforbindelser

2008-12-31

312 890
808 857

1121 747
-176 420
118 247

1063 574

2571750

2571750

7071
11703
-1 606

169 027

186 195

3 821519

1554 000
421 600
1 000 000

2 975 600

Inga
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2007-12-31

312 890
808 857

1121 747

111527
-287 947

945 327

2626 250

2626250

577 238
45372
1726
114 238

738 574

4310151

1 554 000
421 600
1 000 000

2975 600

Inga

&
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagcn och god redovisningssed. Tillimpade
principer &r ofrindrade i jamfSrelse med foregdende ar.

Reservering till fsreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrikningen genom att den
ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa fSreningens arsstimma sker
Overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivning p4 foreningens fastigheter g0rs med 2% per 4r.

Avskrivning pa inventarier gors med 20% per &r och p4 installationer och imkanal med 10% per ar.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Not 2 Byggnader

2008-12-31 2007-12-31
Ingidende ackumulerade anskaffningsviirden 4 854 403 4 854 403
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 854 403 4 854 403
Ingéende ackumulerade avskrivningar -2152118 2055118
Arets avskrivningar -97 000 -97 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2249 118 2152118
Utgéende restviirde enligt plan 2 605 285 2702 285
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde Braxen 38 9471 000 9471 000
Taxeringsvérde Skoldpaddan 2 4323 000 4 323 000

13 794 000 13 794 000

's
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Not 3 Imkanal restaurang

2008-12-31 2007-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 119 330 119 330
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 119 330 119330
Ingéende ackumulerade avskrivningar -35933 -23 933
-Avskrivningar -12 000 -12 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -47 933 -35 933
Utgdende restviirde enligt plan 71397 83397
Not 4 Installation av bredband

2008-12-31 2007-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 188 944 188 944
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 188 944 188 944
Ingdende ackumulerade avskrivningar -56 894 -37 894
-Avskrivningar -19 000 -19 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -75 894 -56 894
Utgdende restvirde enligt plan 113 050 132 050
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Not§ Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffhingsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utglende restviirde enligt plan

Not ¢ Firutbetalda kostnader och upplupna intiik¢er

Forutbetalda fBrsiikring Spremier
Kabel-TV

Summga

Not 7 Eget kapital

Insats- Fond fyr yttre

Eget kapita] 2007-12-31 312890
Disposition ay foreghende ars

resultat

Arets resultat

Eget kapital 2008-12-31 312 890

808 857

808 857

2008-12-31

98 743
98 743
-98 743

-98 743

ic

2008-12-31

32205

32205

Resery-

fond
111527

-287 947

-176 420
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7~ -
98 743
98 743

97 227
-1516

-98 743

[ R ]

007-12-

30 540
6817

37357

Arets
resultat
-287 947

287947
118 247

247,
118247,
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta % Réntan & Amorteringar

bunden t.o.m.  2008-12-31
SEB 3,62 Rorlig 24 500 kr
SEB 3,62 Rorlig 30 000 kr
Totalt 54 500 kr
Sanmiliga lan torfaller inom 5 ar.
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2008-12-31

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror 74 556
Upplupna revisionsarvoden 10 000
Upplupna sociala avgifter 12 647
El 6 867
NVS -
Lorensbergs El 34917
Anticimex 28 260
Ovriga poster 1780
Summa 169 027

Karlstad K007 - 05~ /4

Sug mﬁw\s@g
Susanna Birnsting]

Ordforande

Marianne Eriksson
Sekreterare

Martin Blix
Vice ordftrande
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Lanebelopp
2008-12-31

1 139 000 kr
1 432 500 kr
2 571 500,00

2007-12-31

67612
10 000
19 140
7187
10 399

-100

114 238
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Min rev151onsberattelse har lamnats <2 <7 /)45/ 30

% /s 54764/

Kerstin Lenger
Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse

Till drsstimman i Bostadsrittsforeningen Trekanten

Org nr 773200-0174

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsfore-
ningen Trekanten for &r 2008. Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att Jjag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsidkra mig om att &rsredovis-
ningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av un-
derlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa3 att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelse-
fulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
Jag granskat visentliga beslut, tgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om na-
gon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrel-
seledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller fore-
ningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberit-
telsen ar forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen, be-
handlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlstad den ¢¢ maj 2009
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Kerstin Lenger \
Auktoriserad revisor



