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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Fireningens fastigheter
Foreningens fastigheter Braxen 38 och Skoldpaddan 2 i Karlstads kommun bestér av tva
flerbostadshus med totalt 28 ldgenheter och 5 lokaler samt garage.

Ligenhetsfordelning:
3 st. 1 rum och kokvra

2 st. 1 rum och kok
11 st. 2 rum och kék
9 st. 3 rum och kok
2 st. 4 rum och kdk
1 st. 5 rum och k&k och 1 rum och kokvré

Den totala boytan #r ca 2 012 kvm, lokal med bostadsrétt ca 132 kvm. Ovriga lokaler &r ca 489
kvm.

Fastigheten dr fullvéirdesférsikrad hos Lansforsikringar. Bostadsréttsforsékring ingar.

Ovriga fastighetsupplysningar

Virme: Fjarrvirme som fors ut till vattenforande element, betalas av Brf Trekanten.

Vatten: Kommunalt vatten, betalas av Brf Trekanten.

Elektricitet: Betalas av bostadsrittsinnehavaren for respektive ligenhet. ElIforbrukningen i allménna
utrymmen betalas av Brf Trekanten.

Sopor: Sopsortering tillimpas.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK): utfordes 2002 med godként resultat, OVK &r &ven utford
med godkint resultat 2008, Nasta OVK sker 2014. 2011 utfordes en flodesmétning i samtliga Igh
efter fonsterbyte.

Stamledningar: Varen 2006 gjordes en inplastning (Proline) av alla horisontella avloppsror frén
samtliga ligenheter, samt alla vertikala stamledningar. Det 4r den enda storre atgérden av
ledningarna sedan fastigheterna byggdes 1962-63.

Bredband/telefoni/TV: Sedan véaren 2005 har bida fastigheterna lokala fastighetsnét dragna till
samtliga ligenheter och affirslokaler. Fastighetsniten kommunicerar med Karlstads Stadsnét, dér
man sjélv kan vilja bland ett antal operatorer. Uppgradering av stadsnétet kommer att ske
omradesvis fram till sommaren 2011. Hastighet upp till 1Gbit/sek kommer att erbjudas. I Com
Hems egna separata nit distribueras deras TV-grundutbud (betalas av Brf Trekanten) till samtliga
ligenheter. Com Hems nét uppgraderades varen 2006 till att férutom TV dven distribuera bredband
och telefoni. 2015-02-28 kommer Com hem att sliickas, detta innebiir att bredband och fast
telefoni inte Liingre kommer att fungera. TV-utbudet kommer da att verforas till Sappa. Allt
detta informerades om pa extra medlemsmote den 16/10-13. PAminnelse angiende denna
dndring av leverantér kommer att delas ut under 2014.&,/
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Radongashalt, uppmdtta véren 2011. Hogsta tillatna virde dr 200 Bq/m3:
Nygatan 3: 40 Bg/m3 och Nygatan 14: 195 Bq/m3. Enligt Anticimex som utfort energideklaration i
bigge fastigheterna behdvdes ingen ny radonmétning 2009.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen foreslar att arets vinst disponeras sé att till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med foreningens stadgar, avséttes minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel
skall ticka planerat underhéll pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har sjilva skott den tekniska forvaltningen.

Foreningens lokaler
Foreningen har fyra affarslokaler, varav tvd dr uppléten med bostadsritt, och en dr dverlaten till Brf
Trekanten som hyrs ut.

Foreningsfrigor
Foreningen hade vid arets slut 37 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid érets utgang upplétna. Under 4ret har en Gverlatelse
skett medelst testamenterat arv.

Nya avtal
Inga

Antalet anstiillda
Under éret har foreningen haft ett foretag anstillt: SFA Fonsterputs & Allservice.

Verksamhet under det gingna iret.

Nygatan 3: Nya armaturer i nedfarten till garaget, soprummet och i utrymmet dér
papperssortering finns.

Nvgatan 14: Nytt storre sophus byggt. Byte av flaktaggregat i flaktrum,

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimman &r 2013 och pafsljande styrelsekonstituering
haft fsljande sammanséttning:

Susanna Birnstingl Ledamot Ordférande
Peter Friessnegg Ledamot Vice ordférande
Marianne Nyberg Ledamot Sekreterare
Margareta Dahlstrom Suppleant

Manuel Sandoval Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollfdrda sammantriden samt ett extra medlemsmdte for
introduktion av Sappa som ny distributor av TV- utbud.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 32 000 kr. 9&
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Resultatrikning Not 2013 2012
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider 1161 562 1155927
Hyror 326 664 318 768
Hyror p-platser och garage 42 588 41 513
Summa nettoomséttning 1530814 1516208
Kostnader for fastighetsforvaltning

Arvode for teknisk forvaltning -30 668 -1 777
Reparation och underhall -377 102 -832 036
Hisskostnader -14 356 -14 218
El -65 175 -84 760
Viérme -283 355 -254 731
Vatten och avlopp -63 729 -63 692
Renhéllning -51 678 -65 738
Fastighetsforsékring -33 670 -29 705
Kabel-TV -40 374 -32 570
Fastighetsskatt =70 270 -63 357
Snoérgjning - -106
Ovriga driftskostnader -31 163 -31 039
Administrationsomkostnader -1 634 -
Summa Kostnader for fastighetsforvaltning -1063 174 -1 479729
Ovriga kostnader

Styrelsearvode -32 000 -32 000
Revisionsarvode -10 188 -11 109
Arvode for ekonomisk forvaltning -48 407 -46 960
Lon fastighetsskotsel - -5983
Lén lokalvard - -14 686
Arvode vice vérd -4 000 -4 000
Sociala avgifter -4 696 -5 589
Ovriga kostnader -13 378 -11 155
Summa dvriga kostnader -112 669 -131 482
Avskrivningar 2,3,4,5 -178 000 -178 000

Resultat fore finansiella poster 176 971 -273 003
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Resultatrikning

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintdkter

Réntekostnader for fastighetslan

Summa resultat fran finansiella
investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2013

1343
-108 984

-107 641

69 330

69 330
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2012

6471
-128 301

-121 830

-394 833

-394 833

28
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Balansriikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Imkanal restaurang
Installation av bredband
Egna lokaler

Finansiella anldggningstillgdngar
Insats SBC

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier

Kassa och bank
Bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

(98]

2013-12-31

4525 892
Lt 397

18 050

2

4 555 341

2800

4 558 141

1 866
26 457

28 323

747 343

775 666

5333 807
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2012-12-31

4 672 892
23397
37 050

2

4733 341

2 800

4736 141

1 849
24 851

26 700

565176

591 876

5328017
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Foreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Moms

Personal skatt
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar Braxen 38, Skéldpaddan 2

Ansvarsforbindelser

Not 2013-12-31

312 890
648 648

961 538

116 818
69 330

1 147 686

8 3 870 000

3 870 000

123 951

1310

10 800

8 786

9 171274

316121

5333 807

1 554 000

421 600
3228400
5204 000

Inga
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2012-12-31

312 890
983 181

1296 071

177 118
-394 833

1078 356

3945 000

3945 000

143 071
-7 955
10 800

4 555

154 190

304 661

5328017

1 554 000

421 600
3228 400
5204 000

Inga

Z
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed. Tillimpade
principer dr ofdréndrade i jimforelse med foregaende ar.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas ver balansridkningen genom att den
ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall,

Avskrivning pa foreningens fastigheter gérs med 2 % per é&r.

Avskrivning pé inventarier gors med 20% per &r och p4 installationer och imkanal med 10% per ar.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 2 Byggnader

2013-12-31 2012-12-31
Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden 7360010 7360010
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 7360010 7360010
Ingidende ackumulerade avskrivningar -2 687 118 -2 540 118
Arets avskrivningar -147 000 -147 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 834 118 -2 687 118
Utgaende restviirde enligt plan 4 525 892 4672 892
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde Braxen 38 12 938 000 13 663 000
Taxeringsvarde Skéldpaddan 2 6269 000 6 437 000

19 207 000

20 100 000
19
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Not 3 Imkanal restaurang

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 4 Installation av bredband

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

2013-12-31

119 330

119 330

-95 933
-12 000

-107 933
11 397

2013-12-31

188 944

188 944

-151 894
-19 000

-170 894

18 050
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2012-12-31

119330

119 330

-83 933
-12 000

03933

25297

2012-12-31

188 944

188 944

-132 894
-19 000

-151 894

37 050
00,
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Not 5 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Summa

Not 7 Eget kapital

Insats-

kapital
Eget kapital 2012-12-31 312 890
Disposition av foregaende ars
resultat -
Avsittning yttre fond -
Arets resultat -
Eget kapital 2013-12-31 312 890

Fond for yttre
underhall
983 181

-334 533

648 648

2013-12-31

98 743

98 743

-98 743

-98 743

2013-12-31

26 457

26 457

Disp-
fond
177 118

-60 300

116 818

12(13)

2012-12-31
98 743

98 743

-98 743

-98 743

e

2012-12-31

24 851

24 851

Arets
resultat
-394 833

394 833

69 330
69 330

(%,
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Rénta % Réntan & Amorteringar Lénebelopp

bunden t.o.m.  2013-12-31 2013-12-31
SEB 2,75 Rorlig 30 000 kr 1 282 500 kr
SEB 2,61 Rorlig 45 000 kr 2 587 500 kr
Totalt 75 000 kr 3 870 000kr
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2013-12-31 2012-12-31

Upplupna réntor 4536 5658
Fjérrvirme 32 821 30 000
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 112 177 96 860
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupna sociala avgifter 3675 3675
El 4265 7 663
SFA 3 800 -
Ovriga poster - 334
Summa 171 274 154 190

Karlstad 5 -3 QO “’}
ﬁx g W{ ///j.éfg/

Susanna Blrnstlngl Marianne Nyberg
Ordforande Sekreterare

ger I::récﬂgﬂeg‘é,ﬂ;?’/

Vice ordfrande

M—i_n revisionsgerﬁﬁelse har limnats .f - j -Xqﬁ/ 7 J

/,/
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L
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Kerstin Lenger /
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman | Bostadsrattsforeningen Trekanten, org. nr 773200-0174

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsratts-
foreningen Trekanten for &r 2013.

Styreisens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvan-
dig fér att upprdtta en &rsredovisning som inte innehéller v&-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisicnssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att &rsredo-
visningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionshevis om belopp och annan infermation i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksem en utvérdering av den
Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Trekantens
finansiella stalining per den 31 december 2013 och av dess .-
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt!
ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovrig
delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsfo-
reningen Trekanten for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forentigt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utdver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
n&gon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamoct pa annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamélsenliga som grund fér mitt uttalande,

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsherattelsen och beviliar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Karlstad den W mars 2014

/.
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Kerstin Lenger

Auktoriserad revisor



