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Arsredovisning for rikenskapsaret 2009

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrékning

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ér.
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Forvaltningsberiittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastigheter
Féreningens fastigheter Braxen 38 och Skéldpaddan 2 i Karlstads kommun bestar av tva
flerbostadshus med totalt 28 lagenheter och 6 lokaler samt garage.

Liigenhetsfdrdelning:

3 st 1 rum och kokvra
2 st 1 rum och kék
11 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och ksk
2 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kék och 1 rum och kokvra

Den totala boytan #r ca 2 012 kvm, lokal med bostadsriitt ca 132 kvm. Ovriga lokaler 4r ca 489
kvm.

Fastigheten &r fullvirdesfdrsikrad hos Léansforsdkringar. Bostadsrittsforsdkring ingar.

Ovriga fastighetsupplysningar

Vérme: Fjarrvirme som fors ut till vattenforande element, betalas av Brf Trekanten.

Vatten: Kommunalt vatten, betalas av Brf Trekanten.

Elektricitet: Betalas av bostadsrittsinnehavaren for respektive ldgenhet. Elférbrukningen i allménna
utrymmen betalas av Brf Trekanten.

Sopor: Sopsortering tillimpas.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK): utfordes 2002 med godként resultat, OVK &r dven utford
med godként resultat 2008. Nista OVK sker 2012.

Stamledningar: Varen 2006 gjordes en inplastning (Proline) av alla horisontella avloppsrér fran
samtliga ligenheter, samt alla vertikala stamledningar. Det #r den enda stérre atgérden av
ledningarna sedan fastigheterna byggdes 1962-63.

Bredband/telefoni/TV: Sedan varen 2005 har bada fastigheterna lokala fastighetsnat dragna till
samtliga lgenheter och affiirslokaler. Fastighetsniten kommunicerar med Karlstads Stadsnit, ddr
man sjdlv kan vélja bland ett antal operatdrer. I Com Hems egna separata nit distribueras deras TV -
grundutbud (betalas av Brf Trekanten) till samtliga ligenheter. Com Hems nit uppgraderades varen
2006 till att fsrutom TV #ven distribuera bredband och telefoni.

Radongashalt, uppmiitta varen 2002. Hogsta tillatna virde &r 200 Bg/m3: Nygatan 3: 40 Bq/m3 och
Nygatan 14: 130 Bq/m3. Enligt Anticimex som utfort energideklaration i bigge fastigheterna
behdvdes ingen ny radonmétning 2009

Fastighetens tekniska status
Styrelsen foreslar att drets vinst disponeras s4 att till féreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med f&reningens stadgar, avsittes minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel
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skall técka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har sjdlva skétt den tekniska forvaltningen.

Foreningens lokaler
Foreningen har fyra affirslokaler, varav en 4r upplaten med bostadsritt, och tva 4r 6verlatna till Brf
Trekanten som hyrs ut.

Féreningsfragor
Foreningen hade vid 4rets slut 36 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under 4ret har tva 6verlatelser
skett.

Nya avtal
Inga

Antalet anstillda
Under éret har féreningen haft en anstilld. Mats Eriksson &r vaktmastare.

Verksamhet under det gangna iret.
Branden Nygatan 3, 209-07-22

En brand utbrét i brandviiggen mellan fastigheterna Nygatan 1 och Nygatan 3 den 22/7.
Réddningstjénsten tillkallades kl. 07.00. Som tur var skadades ingen ménniska. Det blev svarslickt
men allt gick bra. Styrelsen beslutade att efter detta tillbud installera brandvarnare trapphuset och
utrymningsskyltar i fastigheten, sa gjordes dven pa Nygatan 14. Allt gjordes efter
Réddningstjanstens anvisningar, de besiktigade atgdrderna som godkéndes av R.t. [ samband med
detta atgirdades dven rokluckan i fastigheten Nygatan 3, samliga brandslickare kontrollerades.
C.G. Kull har utfort alla atgirder, foreningen har sedan flera 4r ett serviceavtal med dem gélland
kontroll av all brandsékerhet. Lénsforsakringar Mats-Ola Levein har hand om
forsdkringsdrendet/brand.

Vattenlickage i slits Nygatan 14.

['april 2009 upptécktes ett lickage i en slits pa Nygatan 14. Detta innebar en hel del borrande och
torkande. Det tog flera ménader att fa det torrt i slitsen s att arbetet kunde ga vidare. Flera badrum
fick vattenskador i samband med detta. Allt &r nu atgérdat. Lansforsdkringar Leif Larsson och NVS
har samarbetat i detta srende.

Nygatan 3

2009-06-16 installerades en kondensavfuktare i tvéttstugan. NVS gjorde detta.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2009-05 -25 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammansittning :
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Susanna Birnsting] Ledamot Ordf6rande
Peter Friessnegg Ledamot Vice ordférande
Marianne Eriksson Ledamot Sekreterare
Martin Blix Suppleant

Emil Thyberg Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret hallit tio protokollfsrda sammantréden.
Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 37 000 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Léansforsdkringar
Viérmland.

Revisorer

Kerstin Lenger Ordinarie
KPMG Suppleant
Valberedning

Styrelsen

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-08-19.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes fr o m 2009-04-01med 2%. Genomsnittlig arsavgift 535

kr/kvm for bostider och 567 kr/kvm for lokalen.

Fastighetsavgift
Fastigheterna beskattas med 0,4% av taxeringsvérdet for bostéder och 1% for lokaler, alt 1.276 kr

per ldgenhet.

Inkomstskatt
Foreningen betalar inkomstskatt pa féreningens rinteintékter.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk fSrvaltning finns tecknat med Vinerforvaltning AB.
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Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande
vinstmedel:

Reservfond
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s&

att i ny rakning 6verfors

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
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-58 174
111 898

53724

53724

53724

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

noter.



Brf Trekanten
773200-0174

Resultatrikning Not 2009
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider 1070370
Hyror 318 768
Hyror p-platser och garage 42 735
Summa nettoomsiittning 1431873

Kostnader for fastighetsforvaltning

Reparation och underhall -370 964
Hisskostnader -8 057
El -62 912
Virme -250 931
Vatten och avlopp -64 112
Renhallning -65 093
Fastighetsforsikring -43 496
Kabel-TV -28 515
Fastighetsskatt -66 272
Ovriga driftskostnader -16 527

Administrationsomkostnader =

Summa kostnader for

fastighetsforvaltning -976 879
Ovriga kostnader

Styrelsearvode -37 000
Revisionsarvode -10 373
Arvode for ekonomisk forvaltning -42 218
L&n fastighetsskotsel -10 690
Lo6n lokalvard -28 408
Arvode vice vird -4 000
Konsultarvoden -2775
Sociala avgifter -24 423
Ovriga externa kostnader -9937
Summa Gvriga kostnader -169 824
Avskrivningar 2,3,4,5 -128 000

Resultat fore finansiella poster 157 170
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2008

1052 424
318 768
42 588

1413 780

-339 886
-8 121
-39 566
-231 104
-45 339
-58 786
-41 275
-34 487
-61 990
-7 895
-4 310

-872 759

-30 000
-10 065
-39 957
-9 081
-27 595
-4 000
-33 865
-22 880
-5 978

-183 421

-128 000

229 600
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Resultatrikning

Resultat frin finansiella investeringar
Riénteintikter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa resultat frin finansiella
investeringar

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets vinst

Not

2009

1011
-46 018

-45 007

112 163

-265

111 898
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2008

26 758
-130 619

-103 861

125 739

-7492

118 247
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Balansriikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Imkanal restaurang
Installation av bredband
Egna lokaler

Finansiella anldggningstillgéngar
Insats SBC

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

W

2009-12-31

2508 285
59397
94 050

2

2661734

2 800

2 664 534

92 588
33870

126 458

1 145 829

1272287

3936 821
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2008-12-31

2 605 285
71 397
113 050
s

2789 734

2 800

2792534

89 645
32205

121 850

907 135

1 028 985

3821519
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Foéreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Reservfond
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Personal skatt

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar Braxen 38, Skéldpaddan 2

Ansvarsforbindelser

2009-12-31

312 890
808 857

1121 747
-58 174
111 898

1175471
2517250

2517250

1 680
242 420

244 100

3936 821

1 554 000
421 600
1 000 000

2975 600

Inga
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2008-12-31

312 890
808 857

1121 747
-176 420
118 247

1063 574

2571750
2571750
7071

10 097
169 027

186 195

3821519

1 554 000
421 600
1 000 000

2975 600

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed. Tillampade
principer dr ofSrdndrade i jimforelse med foregaende ar.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrikningen genom att den
ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
Overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.
Avskrivning pa foreningens fastigheter gors med 2% per ar.

Avskrivning pé inventarier gérs med 20% per ér och pé installationer och imkanal med 10% per ér.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Not 2 Byggnader

2009-12-31 2008-12-31
Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden 4 854 403 4 854 403
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 4 854 403 4 854 403
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2249 118 2152118
Arets avskrivningar -97 000 -97 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2346118 -2249 118
Utgdende restviirde enligt plan 2 508 285 2 605 285
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde Braxen 38 9471 000 9471 000

Taxeringsvirde Skéldpaddan 2 4323 000 4323 000

13 794 000 13 794 000
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Not 3 Imkanal restaurang

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 4 Installation av bredband

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

2009-12-31

119330

119330

-47 933
-12 000

-59 933

59 397

————

2009-12-31

188 944

188 944

-75 894
-19 000

-94 894

94 050

———
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2008-12-31

119 330

119 330

-35 933
-12 000

-47 933

71 397

———

2008-12-31

188 944

188 944

-56 894
-19 000

-75 894

113 050
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Not 5 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 6

Forutbetalda frsakringspremier

Summa

Not 7 Eget kapital

Eget kapital 2008-12-31
Disposition av foregdende rs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2009-12-31

Insats-

kapital
312 890

312 890

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2009-12-31

98 743

98 743

-98 743

-98 743

0

2009-12-31

33 870

33 870
Fond for yttre Reserv-
underhéll fond
808 857 -176 420
- 118 247
808 857 -58 173
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2008-12-31

98 743

98 743

-98 743

-98 743

2008-12-31

32205

32205

——

Arets

resultat
118 247

-118 247
111 898

111 898




Brf Trekanten
773200-0174

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rinta %
SEB 1,25
SEB 1,50
Totalt
Not 9

Upplupna réintor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna sociala avgifter

El

NVS

Lorensbergs El

Anticimex

Energiekonomi

Vénerforvaltning AB

Ovriga poster

Summa

Karlstad - -

Susanna Birnsting]
Ordf6rande

Peter Friessnegg
Vice ordfrande

Min revisionsberittelse har ldmnats

Kerstin Lenger
Auktoriserad revisor

Réntan & Amorteringar

bunden t.0.m. 2009-12-31
Rorlig 24 500 kr

Rorlig 30 000 kr

54 500 kr

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2009-12-31

890

88 540
10 000
1306
8334
114 288

8190
10 772
100

242 420

Marianne Eriksson
Sekreterare
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Léanebelopp
2009-12-31

1114750 kr
1 402 500 kr
2517 250 kr

2008-12-31

74 556
10 000
12 647

6 867

34917
28 260

1 780

169 027




