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Forvaltningsberiittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastigheter
Foreningens fastigheter Braxen 38 och Skéldpaddan 2 i Karlstads kommun bestar av tva
flerbostadshus med totalt 28 ldgenheter och 4 lokaler samt garage.

Légenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokvra
2 st 1 rum och kék
11 st 2 rum och kék
9 st 3 rum och koék
2 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kék och 1 rum och kokvra

Den totala boytan 4r ca 2 012 kvm, lokal med bostadsritt ca 132 kvm. Ovriga lokaler #r ca 489
kvm.

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad hos Lansforsikringar. Bostadsrittsforsakring ingér.

.

Ovriga fastighetsupplysningar

Vérme: Fjarrvirme som fors ut till vattenforande element, betalas av Brf Trekanten.

Vatten: Kommunalt vatten, betalas av Brf Trekanten.

Elektricitet: Betalas av bostadsrittsinnehavaren for respektive ligenhet. Elférbrukningen i allméinna
utrymmen betalas av Brf Trekanten.

Sopor: Sopsortering tillimpas.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK): utférdes 2002 med godként resultat, OVK &r &ven utford
med godként resultat 2008. Nasta OVK sker 2012. 2011 utfordes en flodesmitning i samtliga Igh
efter fonsterbyte.

Stamledningar: Varen 2006 gjordes en inplastning (Proline) av alla horisontella avloppsror frén
samtliga légenheter, samt alla vertikala stamledningar. Det 4r den enda stérre atgérden av
ledningarna sedan fastigheterna byggdes 1962-63.

Bredband/telefoni/TV: Sedan véren 2005 har bada fastigheterna lokala fastighetsnit dragna till
samtliga lagenheter och afférslokaler. Fastighetsniten kommunicerar med Karlstads Stadsnit, dér
man sjélv kan vélja bland ett antal operatorer. Uppgradering av stadsnitet kommer att ske
omrédesvis fram till sommaren 2011. Hastighet upp till 1Gbit/sek kommer att erbjudas. I Com
Hems egna separata nit distribueras deras TV-grundutbud (betalas av Brf Trekanten) till samtliga
ldgenheter. Com Hems nét uppgraderades véren 2006 till att fSrutom TV iven distribuera bredband
och telefoni.

Radongashalt, uppmiitta viren 2002. Hogsta tillatna virde &r 200 Bq/m3:
Nygatan 3: 40 Bg/m3 och Nygatan 14: 130 Bq/m3. Enligt Anticimex som utfort energideklaration i
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bigge fastigheterna behovdes ingen ny radonmétning 2009. Ar 2011 har en ny radonmétning gjorts
under tiden 1 januari t.0.m. 30 april. Resultatet av denna har i skrivande stund ej dnnu kommit.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen foreslér att &rets vinst disponeras s att till fsreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med fOreningens stadgar, avsittes minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel
skall tacka planerat underhall p4 fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har sjélva skétt den tekniska forvaltningen.

Foreningens lokaler
Foreningen har fyra affirslokaler, varav tva 4r upplaten med bostadsritt, och en ir éverlaten till Brf
Trekanten som hyrs ut.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 37 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid 4rets utgang upplatna. Under aret har tva 6verlatelser
skett.

Nya avtal
Inga

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen haft en anstilld. Mats Eriksson #r vaktmastare.

Verksamhet under det gingna aret.

Renovering av biigge fastigheterna har skett under 2010.

Entreprenér: Byggbolaget: Projektledare: Jonas Jénsson, Platschef: Bernt Lidén.

Nygatan 3: [ samtliga ldgenheter och vindsforrad har nya fonster/franska fonster monterats (Elit).
Alla balkongrécken har bytts ut mot nya hogre enl. de byggnormer som giller.

Nygatan 14: I samtliga ligenheter har nya fonster/franska fonster monterats (Elit). Alla
balkongréicken &r utbytta mot nya hogre enl. de byggnormer som giller. Den gamla fasaden har
tagits bort och fastigheten dr numera putsad. Cykelskjulet togs bort och ett nytt star numera pa
plats. Det dr en del mélningsarbeten kvar, detta beror pa den tidiga kylan hésten 2010. Resterande
arbeten kommer att paborjas s fort temperaturen limpar sig for malning.

Investeringen &r aktiverad under byggnad med 2 355 000 kr.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimman ar 2010 och pafsljande styrelsekonstituering

haft foljande sammansittning :

Susanna Birnstingl Ledamot Ordf6rande
Peter Friessnegg Ledamot Vice ordf6rande
Marianne Nyberg Ledamot Sekreterare
Manuel Sandoval Suppleant

Emil Thyberg Suppleant Qe
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit tio protokollférda sammantriden.
Arvode till styrelsen har under aret uppgtt till 32 000 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansforsikringar
Véarmland.

Revisorer

Kerstin Lenger Ordinarie
KPMG Suppleant
Valberedning

Styrelsen

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-08-19.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes f.0.m 2010-04-01 med 8% infor den renovering som bégge fastigheterna

genomgatt. Genomsnittlig &rsavgift 564 kr/kvm for bostider och 651 kr/kvm for lokaler.

Fastighetsavgift
Fastigheterna beskattas med 0,4 % av taxeringsvérdet for bostdder och 1 % for lokaler, alt 1 277 kr

per ldgenhet.

Inkomstskatt
Efter dom i Regeringsritten i dec 2010 skall inte langre inkomsskatt utga pa foreningens
rénteintékter som avser fastighetsforvaltning.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vinerforvaltning AB. o
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Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat 247153
Aterstar till fSreningsstimmans forfogande 247 153

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 60 300
att i ny rdkning 6verfors 186 853
247 153

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt
noter.QlL
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider
Hyror

Hyror p-platser och garage

Summa nettoomsiittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparation och underhall
Hisskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Snordjning

Ovriga driftskostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga kostnader
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk fSrvaltning
Lon fastighetsskotsel

Lo6n lokalvard

Arvode vice vird

Konsultarvoden

Sociala avgifter

Ovriga externa kostnader

Summa évriga kostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Not 2010

1135322
318 768
41 954

1 496 044

-178 627
-6 598
-72718
-272 247
-54 341
-57 230
-44 895
-29 301
-65 543
-30 040
-61 249

-872 789

-32 000
-10 875
-44 035
-22216
-28 937

-4 000

-3 683
-16 657
-11 768

-174 171

2,3,4,5 -128 000

321084
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2009

1070370
318 768
42 735

1431873

-370 964
-8 057
-62 912
-250 931
-64 112
-65 093
-43 496
-28 515
-66 272

-16 527

-976 879

-37 000
-10 373
-42 218
-10 690
-28 408
-4 000
-2 775
-24 423
-9 937

-169 824

-128 000

157 170,
&
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Resultatriikning Not

Resultat frin finansiella investeringar
Riénteintikter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa resultat fran finansiella
investeringar

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets vinst

2010

70
-74 001

-73 931

247 153

247 153
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2009

1011
-46 018

-45 007

112 163

-265

111 898

- %
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Balansriikning
Tillgangar
Anliéiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Imkanal restaurang
Installation av bredband
Egna lokaler

Finansiella anlédggningstillgdngar
Insats SBC

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

w

2010-12-31

4 766 286
47 397
75 050

&

4 888 735

2 800

4 891 535

93 657
33 870

127 527

1 880 927

2008 454

6 899 989
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2009-12-31

2508 285
59 397
94 050

2

2661 734

2 800

2 664 534

92 588
33 870

126 458

1145 829

1272 287

3936 821
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Balansriikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital 7

Bundet eget kapital
Insatser
Foreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Reservfond

Arets vinst
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslén 8

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Moms

Personal skatt

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar Braxen 38, Skoldpaddan 2

Ansvarsforbindelser

2010-12-31

312 890
862 581

1175471

247 153

1422 624

5170250

5170 250

130 250
-23 676

14 694
185 847

307 115

6 899 989

1 554 000
421 600
3228 400

5204 000

Inga
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2009-12-31

312 890
808 857

1121747
-58 174
111 898

1175471

2517250

2517250

-271
1951
242 420

244 100

3936 821

1554 000
421 600
1 000 000

2975 600

Ingak/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisnin
principer &r oforéndrade i jaimfdrelse med foregdende 4

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver
ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslu
overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall

Avskrivning pa foreningens fastigheter gors med 2 % per ar.

10(13)

gslagen och god redovisningssed. Tillampade

balansrikningen genom att den
t tagits pa foreningens arsstimma sker

Avskrivning pd inventarier gérs med 20% per &r och pa installationer och imkanal med 10% per ér.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 2 Byggnader

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restviirde enligt plan
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde Braxen 38
Taxeringsvirde Skéldpaddan 2

2010-12-31

4 854 403
2 355000

7209 403

-2346 118
-97 000

-2443 118

4 766 285

13 603 000
6 497 000

20 100 000

2009-12-31

4 854 403

4 854 403

-2249118
-97 000

-2346 118

2 508 285

9471 000
4323 000

13 794 OO%ﬁ/
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Not 3 ImKkanal restaurang

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Not 4 Installation av bredband

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

2010-12-31

119330

119330

-59 933
-12 000

-71 933

47 397

2010-12-31

188 944

188 944

-94 894
-19 000

-113 894

75 050
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2009-12-31

119330

119330

-47 933
-12 000

-59 933

59 397

2009-12-31

188 944

188 944

-75 894
-19 000

-94 894

94 050
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Not 5 Inventarier
2010-12-31 2009-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 98 743 98 743
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 98 743 98 743
Ingdende ackumulerade avskrivningar -98 743 -98 743
Utgdende ackumulerade avskrivningar -98 743 -98 743
Utgdende restviirde enligt plan 0 0
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2010-12-31 2009-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 33 870 33 870
Summa 33 870 33870
Not 7 Eget kapital

Insats- Fond for yttre Reserv- Arets

kapital underhall fond resultat
Eget kapital 2009-12-31 312 890 808 857 -58 173 111 898
Disposition av féregdende ars
resultat - - 58173 -111 898
Auvsittning yttre fond - 53724 - -
Arets resultat . - - 247 153
Eget kapital 2010-12-31 312 890 862 581 0 247 153,

Q&
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta % Réntan & Amorteringar

bunden t.o.m.  2010-12-31
SEB 2,62 Rorlig 17 000 kr
SEB 2,16 Rorlig 30 000 kr
SEB 2,51 Rorlig 0 kr
Totalt 47 000 kr
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2010-12-31

Upplupna réntor 3428
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 110119
Upplupna revisionsarvoden 10 000
Upplupna sociala avgifter 5491
El 8234
NVS -
Byggbolaget 42277
Loén 4 960
Energiekonomi -
Vénerforvaltning AB -
Ovriga poster 1338
Summa 185 847
Karlstad 2Dl -¢S- 10 \
Susanna Birnsting] Marianne Nyberg

Ordf6rande Sekreterare

e ity
i’g;e?r(FrAgsyértiégg /

Vice ordférande

Min revisionsberittelse har ldmnats <0/ -5~ //>.

s

Auktoriserad revisor
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Lanebelopp
2010-12-31

1097 750 kr
1 372 500 kr
2700 000 kr
5170 250 kr

2009-12-31

890

88 540
10 000
1306
8334
114 288

8190
10 772
100

242 420
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Revisionsberiittelse

Till arsstimman i Bostadsrittsforeningen Trekanten

Org nr 773200-0174

Jag har granskat arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsfore-
ningen Trekanten for ar 2010. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovis-
ningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av un-
derlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelse-
fulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om na-
gon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nédgon styrel-
seledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller fore-
ningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsbert-
telsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrdkningen och balansréikningen for féreningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

_Karlstad den 16 maj 2011

Kerstin Lenger
Auktoriserad rewi



