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Styrelsen for Brf Trekanten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Fdreningens fastigheter

Foreningens fastigheter Braxen 38 och Skodldpaddan 2 i Karlstads kommun bestar av tva
flerbostadshus med totalt 28 lagenheter och 5 lokaler samt garage och parkering. Tva lokaler, nr
501 och 502 &r bostadsrétter.

Lagenhetsfordelning:

3 st. 1 rum och kokvra

2 st. 1 rum och kok

11 st. 2 rum och kok

9 st. 3 rum och kok

2 st. 4 rum och kok

1 st. 5 rum och kok och 1 rum och kokvra

Den totala boytan ar ca 2 012 kvm, lokal med bostadsratt ca 132 kvm. Ovriga lokaler &r ca 489
kvm.,

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos i Lansforsakringar fr.o.m. oktober 2016.
Bostadsrattsforsakring ingar for samtliga bostadsratter.

- Vérme: Fjarrvarme som fors ut till vattenférande element, betalas av Brf Trekanten.
- Vatten: Kommunalt vatten, betalas av Brf Trekanten.

- Elektricitet: Betalas av bostadsrattsinnehavaren for respektive lagenhet. EIférbrukningen
i allménna utrymmen betalas av Brf Trekanten.

- Sopor: Sopsortering tillampas.

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utférdes i samtliga lagenheter och lokaler 2015 i
bagge fastigheterna. En del atgarder fick tas, allt ar godkant och klart.
Stamledningar: Varen 2006 gjordes en inplastning (Proline) av alla horisontella
avloppsror fran samtliga lagenheter, samt alla vertikala stamledningar. Det ar den enda
storre atgarden av ledningarna sedan fastigheterna byggdes 1962-63.



Brf Trekanten 2 (13)
Org.nr 773200-0174

- Avloppsledningar och dagvattenledningar ar till stor del kontrollerade och
renoverade/utbytta i bagge fastigheterna.

- Bredband/telefoni/TV: Sedan varen 2005 har bada fastigheterna lokala fastighetsnéat
dragna till samtliga lagenheter och affarslokaler. Fastighetsnaten kommunicerar med
Karlstads Stadsnéat, dar man sjélv kan vélja bland ett antal operatérer. TV-utbudet
tillhandahalls av Sappa. Alla bostadsrattshavare har fatt en Box eller Modul fran Sappa.
Betonas skall att dessa boxar och moduler &ar Brf Trekantens egendom. Vid
forsaljning av Igh skall dessa lamnas ater till Brf.

- Nygatan 3: Radongashalt, uppmatta varen 2017, 80 Bg/m3. Hogsta tillatna varde ar
200 Bg/m3.

- Nygatan 14: Radonmétning gjord 2015 i fastigheten Nygatan 14: 194 Bg/m3.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen foreslar att arets vinst disponeras sa att till foreningens fond for yttre underhall, i
enlighet med foreningens stadgar, avsattes minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.
Fonderade medel skall tacka planerat underhall pa fastigheterna.

Fastighetsférvaltning
Foreningen har sjalva skoétt den tekniska forvaltningen.

Foreningens lokaler
Foreningen har fem affarslokaler, varav tva ar upplatna med bostadsrétt, och en ar Gverlaten till
Brf Trekanten som hyrs ut.

Féreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 40 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 6 forsaljning agt
rum.

Nya avtal
Nytt avtal med Karlstads Energi rérande el-leverans upprattat 2019-07-01. Géller bagge

fastigheterna och géller till 2022-06-30.

Antalet anlitade féretag med avtal

Under aret har foéreningen haft foljande foretag anlitade:

Fastighetsskotsel: Sasom stadning och yttre tillsyn skots sedan 2016-11-01 av
Hus och Fastighetsservice i Karlstad

C G Kull, brandredskap

Energi & Fastighet, ventilation

Nordisk Hiss: Service av hissar

Brf Trekantens hemsida.
trekanten.bostadsratterna.se
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Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Nygatan 3:
Tak: Okular besiktning &r gjord av Frykasens Byggplat innan malning som utférts av Hagalunds

Montage. Aven en sakerhetsvajer & monterad. Det har dven monteras nya viarmekablar for att
motverka isbildning, detta har Sjobackens El gjort.

Det skedde forsok till inbrott via dorren fran bakgarden i januari 2019. De brét sonder den, nu &r
en ny i aluminium monterad, detta har Precoral gjort. Det ar &ven en skyddslist monterad pa
ytterdorren.

Magnititfilter monterat, detta betjanar samtliga element och forhindrar att orenheter tapper till
ledningarna och termostater.

Nygatan 14:
Da det blev inbrott i fastigheten i januari 2019 stals det en el-cykel ur kéllaren. Nu ar det en
skyddslist monterad &ven pa denna ytterdorr.

Kommande arbeten:

Bagge fastigheterna: Inga 6verhingande arbeten finns inlagda. Uppkommer det problem s
I6ser styrelsen dem sa fort de uppstar. Styrelsen har en “underhéllsplan”, upprittad 2002 av
HSB. Inget stort finns noterat for kommande rakenskapsar. Noteras skall att det mesta som finns
upplagt for atgard/ars massigt, redan ar utfort, vi ligger med andra ord i framkant.

Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamman ar 2019 och paféljande styrelsekonstituering

haft foljande sammansattning:

Susanna Birnstingl Ledamot Ordférande
Peter Friessnegg Ledamot Vice ordférande
Marianne Nyberg Ledamot Sekreterare
Maria Fallstrom Ledamot

Amanda Nilsson Suppleant

Magnus L66f Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda sammantraden.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 39 600 kr samt 4 000 kr i vicevardsarvode for
varje fastighet.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget
Lansforsakringar.

Revisorer
Peter Rosengren Ordinarie
KPMG Suppleant

Valberedning
Styrelsen
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Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-05-03.

FOreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna for samtliga lokaler hojdes fr.o.m. 2013-10-01 med 10 %. Genomsnittlig arsavgift

564 kr/kvm for bostader och 651 kr/kvm for lokaler.

Fastighetsavaqift

Fastigheterna beskattas med 0,3 % av taxeringsvardet for bostader och 1 % for lokaler, alt 1 377
kr per lagenhet.

Inkomstskatt

Efter en dom i Regeringsréatten i dec 2010 skall inte langre inkomstskatt utga pa féreningens
réanteintdkter som avser fastighetsforvaltning.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1578 1579 1577 1581
Resultat efter finansiella poster 39 149 -517 64
Soliditet (%) 19,9 19,1 16,5 28,0

Balansomslutning 5489 5518 5 465 5074



Brf Trekanten
Org.nr 773200-0174

Eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Eget kapital 2018-12-31 312 890 461 681
Avséttning yttre fond 75 000
Arets resultat
Eget kapital 2019-12-31 312 890 536 681

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till féreningsstammans forfogande
Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rakning 6verfores

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat

Balanserat
resultat

129 322
73 564

202 886

202 886
39 479

242 365

75000
167 365

242 365

Arets
resultat

148 564
-148 564
39 479

39 479
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Totalt

1052 457
0
39 479

1091 936

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ w

2019-01-01
-2019-12-31

1574814
3185

1577999
-1 289 430
-54 686
-147 000

-1491 116

86 883

355

-47 759

-47 404

39 479

39 479
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2018-01-01
-2018-12-31

1577710
1498

1579 208
-1195 723
-51 711
-147 000

-1394 434
184 774
658

-36 868
-36 210

148 564

148 564
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Anlaggningstillgangar/egna lagenheter

Finansiella anlaggningstillgangar
Insats SBC

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga Kkortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(ep]

2019-12-31

3643 892
2

3643 894

2 800

3 646 694

0
8210
59 384

67 594

1774 349

1841943

5488 637
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2018-12-31

3790 892
2

3 790 894

2 800

3793694

11 564
355
57 705

69 624

1654 838
1724 462

5518 156
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 312 890 312 890

Fond for yttre underhall 536 681 461 681
849 571 774 571

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 202 886 129 322

Avrets resultat 39 479 148 564

Summa eget kapital 1091 936 1052 457

Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 4 045 000 4 120 000

Summa langfristiga skulder 4 045 000 4 120 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 75 000 75 000

Leverantdrsskulder 93 249 91 800

Skatteskulder 12 746 4 680

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 170 706 174 219

Summa kortfristiga skulder 351701 345 699

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5488 637 5518 156
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
Allméanna Rad (BFNAR 2016:10).

Intaktsredovisning
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror avsiseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till
den del de ar hénforliga till fastigheten.

Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r
hénforliga till fastigheten. Efter avréakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
21,4%.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrakningen genom att
den ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens
arsstamma sker Gverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde och beraknad
nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas;

Byggnader 50 ar.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Skulder till kreditinstitut

En stor del av foreningens rorliga lan &r rérliga. Féreningen bedémer avv lanen &r av langsiktig

karaktar och de redovisas darfor som langfristiga forutom den del som kommer att amorteras
under 2020 vilken redovisas som kortfristig del.

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter bostader 1164579 1164 422
Hyror 370 457 372599

Hyror p-platser och garage 42 963 42 188
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Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reparation och underhall
Hisskostnader

El

Varme

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Vicevérd
Sociala avgifter

Summa

1577999

2019

95 745
438 496
12 997
44 624
307 416
73 621
39510
28 309
49 879
71335
31 648
11784
56 674
27 392

1289 430

2019
39 600
8 000
7086

54 686
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1579 209

2018

98 563
327 505
13034
41578
320729
75 215
40 396
27770
41 545
78 516
43 818
12 030
55 498
19 526

1195723

2018
39 600
4 000
8111

51711
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde Braxen 38
Taxeringsvarde Skoldpaddan 2

Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto
Moms

Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda forsakringspremier
Sappa

Vénerforvaltning AB
Fastighetsskotsel
Bostadsratterna

Summa

2019

7 360 010

7 360 010

-3 569 118
-147 000

-3716 118

3643 892

16 681 000
8292 000

24 973 000

2019-12-31

8210
0

8210

2019-12-31

21 451
9952
14 654
8 347
4 980

59 384
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2018

7 360 010

7 360 010

-3422 118
-147 000

-3 569 118

3790 892

16 681 000
8 292 000

24 973 000

2018-12-31

355
12 851

13 206

2018-12-31

21158
9599
14 079
7979
4 890

57 705



Brf Trekanten
Org.nr 773200-0174

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
Langivare %
SEB 1,10
SEB 1,10
SEB 1,15
Totalt

Avgar kortfristig del
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
ranteandring

Rorlig
Rorlig
Rorlig
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Lanebelopp

2017500
1 000 000
1102 500
4120 000

-75 000
4120 000

Samtliga skulder 16per med rorlig ranta. Syftet ar att forlanga lanen.
Om 5 ar berdknas skulden uppga till 3 820 000 kr.

2018-12-32
Eventualforbindelser Inga

2017-12-31

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réntor

Forskottshetalda arsavgifter och hyror
Upplupna revisionsarvoden

El

SFA

Fjarrvarme

Avgifter

Summa

Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar Braxen 28, Skdldpaddan 2

Summa

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter balansdagen.

2019-12-31

102 407
10 000
7000
3800
46 000
1500

170 707

2019-12-31
1 554 000
421 600
3228 400

5204 000

Inga

2018-12-31

1500
106 663
10 000
7000
3800
45 257

174 220

2018-12-31
1 554 000
421 600
3228 400

5204 000
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Karlstad

Susanna Birnstingl
Ordftrande

Marianne Nyberg
Sekreterare

Min revisionsberéttelse har lamnats

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Peter Friessnegg
Vice ordférande

Maria Fallstrém
Ledamot
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