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Arsredovisning for rikenskapsaret 2011

Styrelsen avger féljande arsredovisning,

Innehall
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Forvaltningsberittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
freningens hus upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och uytan tidsbegrinsning.

Fireningens fastigheter
Foreningens fastigheter Braxen 38 och Skéldpaddan 2 i Karlstads kommun bestar av tvg
flerbostadshus med totalt 28 ldgenheter och 4 lokaler samt garage.

Liagenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kokvra
2 st 1 rum och kak
i1 st 2 rum och kak
9 st. 3 rum och kék
2 st. 4 rum och kok
1'st. 5 rum och kék och 1 rum och kokvra

Den totala boytan #r ca 2 012 kvm, lokal med bostadsitt ca 132 kvm. Ovriga lokaler 4r ca 489
kvm.

Fastigheten dr fullvéirdesforsiakrad hos Lénsforsiakringar. Bostadsrittsforsakring ingér.

Ovriga fastighetsu pplyvsningar

Virme: Fidrrviirme som f5rs ut 4l vattenfiérande element, betalas av Brf Trekanten.

Vatten: Kommunalt vatten. betalas av Brf Trekanten.

Elektricitet; Betalas av bostadsréttsinnehavaren for respektive ligenhet, Elftrbrukningen i allmiinna
wlrymmen betalas av Brf Trekanten,

Sopor: Sopsortering tilldmpas.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK): utfsrdes 2002 med godkéint resultat, OVK &r dven utford
med godkant resultat 2008, Nista OVEK sker 2014, 2011 utfordes en fodesmitning i samtliga lgh
efter fonsterbyte.

Stamledningar: Varen 2006 gjordes en inplastning ( Proline) av alla horisontella avloppsrér frén
samtliga ldgenheter, samt alla vertikala stamledningar. Det 4r den enda stdrre atgérden av
ledningarna sedan fastigheterna byggdes 1962-63.

Bredband/telefoni/TV: Sedan véren 200% har bada fastigheterna Tokala fastighetsnit dragna till
samtliga ldgenheter och affiirslokaler, F astighetsnéiten kommunicerar med Karlstads Stadsnat, dér
man sjélv kan viilja bland ett antal operatérer. Uppgradering av stadsnétet kommer att ske
omradesvis fram till sommaren 2011, Hasti ghet upp till 1Gbit/sek kommer att erbjudas. I Com
Hems egna separata nét distribueras deras TV-grundutbud (betalas av Brf Trekanten) till samtliga
ligenheter. Com Hems nit uppgraderades varen 2006 tll att frutom TV dven distribuera bredband
och telefon.

Radongashalt, uppmiitta varen 2011, Hogsta tilldtna virde sr 200 Bg/m3:
Nygatan 3: 40 Bg/m3 och Nygatan 14: 195 Bq/mBH%
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Fastighetens tekniska status

Styrelsen foreslér att rets vinst disponeras s att til| féreningens fond for yttre underhall, { enlighet
med fBreningens stadgar, avsittes minst 0.3 % av fastighetens taxeringsvirde, Fonderade mede]
skall ticka planerat underhall pd fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har sjilva skitt den tekniska forvaltningen.

Féreningens lokaler
F'éreningen har fyra aftdrsiokaler, varav tva iy upplatna med bostadsritt, och en r dverlaten till Brf
Trekanten som hyrs ut,

Fireningsfrasor
Féreningen hade vid arers slut 37 medlemmar.

Samtliga bostadsritter ; foreningen var vid 4rets utgang upplétna. Under dret har tvi dverlitelser
skett.

Nva avtal
Inga

Antalet anstilida
Under dret har {sreningen haft en anstalld. Mats Eriksson dr vaktméstare.

Verksamhet under det gangna aret.

Nygatan 3: Virmekablar installerade pa tak. Bakgard: Staket. lyktstolpar samt ventifationstrumma
mélade,

Bigge fastigheterna: Vattenbesparande strilar monterade, Besiktning av tak sker 3 ggr/ar av VHT,
Flodesmitning efter {Bnsterbyte gjord av Energi & Fastighet. Ny vindsbelysning installerad ay
Lorensbergs F.

Styrelse

Styrelsen har efier ordinarie freningsstdmman ar 2011 och pétsljande styrelsekonstituering

haft fsljande sammansittning:

Susanna Birnsting] Ledamot Ordfrande
Peter Friessnegg Ledamot Vice ordfrande
Marianne Nyberg [Ledamot Sekreterare
Margareta Dahlstrom Suppleant

Manuel Sandoval Suppleant

Foreningens firma tecknas. férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i frening,
Styrelsen har under dret hallit tio protokollfirda sammantriden.
Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 32 000 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget if,
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Revisorer
Kerstin Lenger Ordinarie
KPMG Suppleant

Yalberedning
Styrelsen

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-08-19.

Foreningens ekonomi

Arsavg ifter
Arsavgifterna hdjdes fr.o.m. 2010-04-01 med 8 % infor den renovering som bigge fastigheterna

genomgatt. Genomsnittlig arsaveift 564 ke/kvm for bostider och 651 kr/kvm for lokaler.

Fastighetsavgitt
Fastigheterna beskattas med 0,4 % av taxermgsvirdet for bostider och 1 % fir lokaler, alt 1 302 kr
per ligenhet.

Inkomstskatt
Efter dom i Regeringsritien i dec 2010 skall inte ldngre inkomstskatt utga pa féreningens
rinteintékter som avser fastighetsfrvaliming,

Lkonomisk férvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Viénerférvaltning AB.

Féreningen har till dndama) att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
freningens hus upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. ¥
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Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstimmans fSrfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen fresldr att vinstmedlen disponeras si

att till ytire fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rkning Sverfors

Fireningens ekonomiska stilining och resultat
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186 853
50 565

237 418

60 300
177 118
237418

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av f6{jande resultat- och balansriikning samt

noter, QL
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Resultatrikning Not

Nettoomsittning
Arsavgifter bostider
Hyror

Hyror p-platser och garage

Summa nettoomsiittning

Kostnader fir fastighetsférvaltning
Reparation och underhall
Hisskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhélining
Fastighetsférsiikring
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Snérdjning

Ovriga driftskostnader

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Ovriga kostnader
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Arvode {01 ekonomisk forvaltning
Lon fastighetsskatsel

Lon lokalvard

Arvode vice vird

Konsultarvoden

Sociala avgifter

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga kostnader

Avskrivningar 2,3,4.5

Resultat fore finansiella poster

2011

1154 592
318 768
42 463

[ 515823

-433 323
-15 882
=70 462

=262 112
-60 986
-68 140
-40 925
-32 066
-04 683

-32 000
-10 741
-45 369

-7296
-29 085

-4 000
-17 960
-15539

-161 990

-128 000

157 553
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2010

1135322
318 768
41 954

1496 044

-178 627
-6 598
-72718
-272 247
-54 341
-57 230
-44 895
-29 301
-65 543
-30 040
-61 249

872 789

-32 000
-10 875
-44 035
-22216
-28 937

-4 000

-3 683
-16 657

-174 171

-128 000

321 084,,
[/
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Resultatrikning Neot 2011 2010
Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintikter 8163 70
Réntekostnader for fastighetslan -132 996 -74 001
Summa resultat frin finansiella

investeringar -124 833 -73 931
Resultat efter finansiella poster 32720 247 153
Skatt 17 843 -

Arets vinst 50 565 247153,
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Féreningens fond for vttre underhal]

ETitt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Moms

Personal skatt

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summaz kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siéikerheter
Fastighetsinteckningar Braxen 38, Skoldpaddan 2

Ansvarsforbindelser

2011-12-31

312 890
922 881

1235771

186 853
30 565

1473 189

4 02(} (00

4 O’?O 000
-10020

3 854
214 042

207 876

1 554 000

421 600
3228 400
5204 000

Inga
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2010-12-31

312 890
862 581

1175471

247 IS3

1422 624

170 250

5170250

130250
-23 676
14 694

185 847

307 115

6 899 989

1 554 000
421 600
3228 400

5204 000

inga,,
o
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Noter

Mot 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

10(13)

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed. Tilldimpade

principer &r oforandrade 1 jimforelse med fregdende ar,

Reservering till fSreningens fond {6r yttre underhall redovisas dver balansridkningen genom att den
ingdr 1 styrelsens [Grslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstdmma sker

dverfdring frin balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivning pé [Oreningens fastigheter gérs med 2 % per 4r.

Avskrivning pd inventarier gors med 20% per &r och pa installationer och imkanal med 10% per ar.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits tiil belopp varmed de beriiknas inflyta.

Not 2 Byggnader

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ink&p/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffuingsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvdirde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde Braxen 38
Taxeringsvilrde Skéidpaddan 2

2011-12-31

7209403
150 607

7360010

-2 443 118
-97 600

-2 540 118

13 663 600
6437 000

20 100 000

2010-12-31

4 854 403
2 355 000

7 209 403

-2346 118
-97 600

-2443 118

13 663 000
6 437 000

20 100 600 o
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Not 3 Imkanal restaurang

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivaningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Mot 4 Installation av bredband

Inghende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivaingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan
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2011-12-31 2010-12-31
119330 119330
119330 119330
271933 -59 933
-12 000 -12 000
-83 933 -71 933
35397 47 397
2011-12-31 2010-12-31
188 944 188 944
188 944 188 944
-113 894 -94 894
-19 000 -19.000
-132 894 -113 894
56 050 75 050
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Mot 5 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivoingar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 6 Férutbetalda kostnader ech upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremier

Summa

Not 7 Eget kapital

Insats-  Fond for yitre
kapital underhall

FEget kapital 2010-12-31 312 890 862 581
Disposition av féregiende ars

resultat - -
Avsiittning yitre fond - 60 300
Arets resulta - -
Eget kapital 2011-12-31 312 890 922 881

2011-12-31

98 743

98 743

-98 743

-08 743

v

2011-12-31

21420

Disp-
fond

186 853

186 853
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2010-12-31

98 743

98 743

2010-12-31

33 870

33870

Arets
resultat
247 153

=247 153

303565
50 565,

.
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rinta % Réntan #r Amorteringar

bunden to.m. 207 1-12-31
SER 2,62 Rorlig 1097 500 &y
SEB 312 Rérlig 30 000 kr
SEB 3,07 Rorlig 22 500 kr
Totalt 1500060 kr
Not 9 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

2011-12-3]

Upplupna rintor 6124
Fidrrvirme 53 484
Forskottshetalda arsavgifter och hyror 133 926
Upplupna revisionsarvoden 10 000
Upplupna sociala avgifter 936
El 8234
Byggbolaget .
Lén -
Ovriga poster 1338
Summa 214042

Karlstad 2017 AR,
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Lanebelopp
2011-12-31

Okr
1 342 500 kr
2677 500 kr
4 020 000 kr

2010-12-31
3428

110119
10 000
5491
8234
42 277
4 960
1338

185 847



Revisiansberétteése

Titt f{jren%ngsstémman i Bostads.réﬁsféremiﬂgeﬂ Trekanten, org

Rapport om érsredevisningen

Jag har reviderat a‘rsredov%smngeﬂ fior Bostadeéﬁsféfenmgen
Trekanten f&r & 2011

Styrefsens ansvear far érsredowsm’ngen

Deat & styreisen 30M Far ansvaret far att upprdtia en arsredo-
VISTING SOM gar en rattvisange oitd enlige érsredovésningsja-
g8n och 3 den interna xontroll som styrelsen bedémer sr
nédvandiy fér att Lporartg en érsredowsﬂing SOM Inte innehsl-
ier vdsenthiga felaktigheter, vare sig dessa beror 0é Cegentlig-
heter eller a fel.

Aevisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen D& grundval
8V MU revision, Jag har utfén revisionen entigt international
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. [essa
standarder krdver an jag t8lier yrkasaticka Krav samt planarar
BCh UHEr revisionen far gt uppna rimlig sikerhes att drsredo-
VISTINgen inte innehdiler vdsentliga felaktighetar,

En revision innefattar are genom colika dtgérder inhamta revi-
sionsbavis om belopp ceh annan information i arsradovis-
mingen. Revisorn valier vilka &1gsrder S0mM ska Wfdras, bland
annat genem a1t bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i érsredow‘sm’ngem, vare sig dessa beror ok} cegentligheter
eller pd fe! Vid denng riskbadémmﬁng beaktar revisorn de
delar av den interna kentrollen som ar relevanta fér hur fire.
ringen upprattar érsredowsr‘:fngen fr att ge en rattvisande
bitd i syfre att utforma granskningsétgarder som ar andamais-
eniiga med hansyn i smstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttaiande om effektivitetan foreningens intarna
kentroll, En revision innefattar ocksd en utvardering av Snda-
maisenligheten i de redovisnéngsprmcwper 50M har anvintg
och av nmligheren | Styrelsens uppskattningar § redevisning-
en, liksom en dtvdrdering av den dvargripande presemationen
i érsredovzsnmgen

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilfrédckligs
och éndamé%seni;ga SOM: grund far ming uttalanden,

Uttalanden

Enligt min upptattning har a’rsredov%smngen upprattats | enlig-

het mad drsradovisn slagen och ger en | alla visentiga ay:
seenden rAfttvisande bid av fEreningens finansisla stalining
per 20111231 ook ay dess finansiela resultat f&r drer en igt

arsredovisningens Gvriga dafar,

~ag tfistyrkar dartar att foreningsstdmiman faststiller rasuliat
rékningen coh balansrakningen for foremingen,

gen. Forvaltningsberittelaan dr farenlig mag—",

/

NP 773200-0174

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
ft'irfattningar

Utbver min revision av érsredovism’ngen har jag dven revige-
rat forslaget tijf dispositioner betraffande féreningens vingt
efter fériust samt styrelsens forvaltning f5r Bostadsrittsfore-
ningen Trekanten fér ar 2011,

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret f5¢ forslaget i dispositio-
ner betréffande féremngens vingt eller farust, och det ar sty-
relsen som har ansvaret for fGrvaitningen enligt lagen om
ekoromiska féreningar,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med fimiig sitkerhet uttala mig om férslaget
il dispositioner betrdffande freningens vinst eller forlust och
om forvaltningen Pa grundval av min revision, Jag har utfsn
revisionen erdigt god revisionssed | Sverige.

Som undertag t4r mirt Uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betréffands féreningens vingt eller fériust har fag
granskat om férslaget &r forentigt med lagen om ekonomiska
fBrenmgar.

Som underlag #8r mitr uttalande om ansvarsfrihet har jag ut-
SVer min ravision av érsredowsniﬂgen granskat visentliga be-
siut, Atgérder och forhdllanden | féreningen f&r att kunna be-
déma om ndgon styrelseledamot &r erséittmngsskyldig mot

pd annat sat har handlat | strid mad bostadsréﬂsiagen, arsre-
dovisningsiagen elfer fareningens stadgar.

Jag anser att da revisionsbevisg ag har inhamtat &r tlrdckliga
och éndaméisenliga 30m grund 8- ming uttalanden.

Uttalanden

Jag tilistyrker ate foreningsstimman disponerar vinstan eniigt
forstaget i fc’jrvaffnsﬂgsberéﬁeisea och beviljar styrelsens leda-
mMoter ansvarsfrinet fir rékenskapsdret,

Kattstad den 2 maj 2012
/

Lilise

Kerstin Lenger
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