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Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
toreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens fastigheter
Foreningens fastigheter Braxen 38 och Skéldpaddan 2 i Karlstads kommun bestér av tva
flerbostadshus med totalt 28 lagenheter och 4 lokaler samt garage.

Ligenhetsfordelning:
3 st. 1 rum och kokvra

2 st. 1 rum och kok
11 st. 2 rum och kok
9 st. 3 rum och kok
2 st. 4 rum och kok
1 st. 5 rum och kok och 1 rum och kokvra

Den totala boytan &r ca 2 012 kvm, lokal med bostadsritt ca 132 kvm. Ovriga lokaler 4r ca 489
kvm,

Fastigheten &r fullvirdesforsiikrad hos Lansforsdkringar. Bostadsrittsforsikring ingér.

Ovriga fastighetsupplysningar

Virme: Fjéarrvarme som fors ut till vattenférande element, betalas av Brf Trekanten.

Vatten: Kommunalt vatten, betalas av Brf Trekanten.

Elektricitet: Betalas av bostadsrittsinnehavaren for respektive ligenhet. Elférbrukningen i allménna
utrymmen betalas av Brf Trekanten.

Sopor: Sopsortering tillimpas.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK): utférdes 2002 med godként resultat, OVK &r dven utford
med godkint resultat 2008. 2011 utfordes en flddesmitning i samtliga lgh efter fonsterbyte.
Stamledningar: Varen 2006 gjordes en inplastning (Proline) av alla horisontella avloppsror frin
samtliga ldgenheter, samt alla vertikala stamledningar. Det &r den enda st6rre atgérden av
ledningarna sedan fastigheterna byggdes 1962-63.

Bredband/telefoni/TV: Sedan varen 2005 har bada fastigheterna lokala fastighetsnét dragna till
samtliga ldgenheter och affiirslokaler. Fastighetsniten kommunicerar med Karlstads Stadsnit, dér
man sjélv kan vélja bland ett antal operatdrer. Uppgradering av stadsnitet kommer att ske
omradesvis fram till sommaren 2011. Hastighet upp till 1Gbit/sek kommer att erbjudas. I Com
Hems egna separata nét distribueras deras TV-grundutbud (betalas av Brf Trekanten) till samtliga
lagenheter. Com Hems nét uppgraderades varen 2006 till att férutom TV dven distribuera bredband
och telefoni. 2015-02-28 slécktes Com hem, detta innebér att bredband och fast telefoni inte ldngre
kommer att fungera. TV-utbudet kommer da att §verforas till Sappa. Allt detta informerades om pa
extra medlemsmdéte den 16/10-13 och 10/11-14. Paminnelse angéende denna &ndring av leverantér
har delats ut under 2014. Alla bostadsréttshavare har fatt en Box eller Modul fran Sappa, allt efter Q/
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eget val. Betonas skall att dessa boxar och moduler 4r Brf Trekantens egendom. Vid forséljning av
lgh skall dessa ldmnas ater till Brf.

Radongashalt, uppmatta varen 2011. Hogsta tilldtna vérde &r 200 Bg/m3:
Nygatan 3: 40 Bq/m3 och Nygatan 14: 195 Bg/m3. Enligt Anticimex som utfort energideklaration i
biigge fastigheterna behdvdes ingen ny radonmétning 2009.

Fastighetens tekniska status
Styrelsen foreslar att arets vinst disponeras si att till foreningens fond fo6r yttre underhall, i enlighet

med féreningens stadgar, avsittes minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel
skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har sjélva skott den tekniska forvaltningen.

Foreningens lokaler
Foreningen har fyra affirslokaler, varav tva ar upplaten med bostadsrétt, och en &r 6verlaten till Brf

Trekanten som hyrs ut.

Féreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 37 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid drets utgdng upplatna. Under &ret har tva forsiljningar
agt rum.

Nya avtal
Inga

Antalet anstillda
Under 4ret har féreningen haft ett féretag anstéllt: SFA Fonsterputs & Allservice.

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret.

Nygatan 3: Nya utemébler och viixter inkdpta till bakgérden. Aven vatten har dragits ut dit.
Varselljus i trapphus och kéllare har installerats av Lorensberg El.
Nygatan 14: Inga storre arbeten har utforts.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimman ar 2014 och péféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Susanna Birnstingl Ledamot Ordforande
Peter Friessnegg Ledamot Vice ordforande
Marianne Nyberg Ledamot Sekreterare
Margareta Dahlstrém Suppleant

Manuel Sandoval Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i fo’rening%
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Styrelsen har under aret héllit 7 protokollférda sammantriden samt ett extra medlemsméte for
introduktion av Sappa som ny distributér av TV- utbud.

Arvode till styrelsen har under aret uppgétt till 36 000 kr.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget if.
Revisorer

Kerstin Lenger Ordinarie
KPMG Suppleant

Valberedning
Styrelsen

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-08-19.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna for samtliga lokaler hajdes fr.o.m. 2013-10-01 med 10%. Genomsnittlig arsavgift

564 kr/kvm for bostidder och 651 kr/kvm for lokaler.

Fastighetsavgift
Fastigheterna beskattas med 0,3 % av taxeringsvirdet for bostidder och 1 % for lokaler, alt 1 217 kr

per ldgenhet.

Inkomstskatt
Efter dom i Regeringsritten i dec 2010 skall inte lingre inkomstskatt utgd pa féreningens
rianteintdkter som avser fastighetsforvaltning.

Ekonomisk f6érvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Féreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
{oreningens hus uppléta bostadsréttsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning,
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Flerarsoversikt

2014
Nettoomséttning tkr 1562
Resultat efter finansnetto tkr 184
Solliditet % 24,6
Balansomslutning tkr 539

Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sé

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att 1 ny rédkning 6verfors

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

2013 2012
1531 1516
69 -395
21,5 20,2
5334 5328

126 148

183 817

309 965

60 000

249 965

309 965

2011
1516
51
25,8
5697
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2010
1496
247
29,0
6 890

Féreningens ekonomiska stéllning 1 dvrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt

noter, .

K/,.
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Resultatriakning Not
Rirelseintikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

o W

Summa rirelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter

Rintekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2014

1 562 446
1 562 446
-1 085 436
-39 675
-176 447

-1 301 558

260 888

411
=77 482

-77 071

183 817

183 817
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2013

1530 814
1530814
-1 135 147

-40 696
-178 000

-1 353 843

176 971

1343
-108 984

-107 641

69 330

69 330
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier och installation bredband
Ovriga materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgingar
Insats SBC

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

Sy

2014-12-31

4378 892

2

4 378 894

2 800

4 381 694

1877
38 127

38 004

977 029

1015033

5396 727
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2013-12-31

4 525 892
29447
2

4 555 341

2 800

4 558 141

1 866
26 457

28 323

747 343

775 666

5333 807
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Féreningens fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder till kreditinstitut
Fastighetslédn

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Ovriga skulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar Braxen 38, Skoldpaddan 2

Ansvarsforbindelser

Not

2014-12-31

312 890
708 648

1021 538

126 148
183 817

1331503

3795 000

3795 000

57 084
15793
7628
189 719

270 224

5396 727

1 554 000
421 600

3 228 400

5204 000

Inga
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2013-12-31

312 890
648 648

961 538

116 818
69 330

1 147 686

3 870 000

3 870 000

123 951
12 110
8 786
171 274

316 121

5333 807

1 554 000
421 600
3228 400

5204 000

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

9(12)

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed. Tillimpade

principer dr férdndrade 1 jamforelse med foregiende ar. K2-reglerna for mindre bolag och
ekonomiska féreningar tillimpas.
Vid dvergang till K2 har inga forandringar skett av ingadende balanser.

Reservering till foreningens fond f6r yttre underhéll redovisas &ver balansrdkningen genom att den
ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens drsstimma sker

overforing fran balanserad vinst till fond f6r yttre underhall.

Avskrivning pé féreningens fastigheter gérs med 2 % per ér.

Avskrivning pd inventarier gors med 20% per ar och pé installationer och imkanal med 10% per é&r.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 2 Intikter
Arsavgifter bostider

Hyror

Hyror p-platser och garage
Summa

Not 3 Ovriga kostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Rep och underhall
Hisskostnader

El

Vérme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

]

1

S

1168 431
351652
42 463

1 562 446

[\

014

26 658
316 406
8292
557285
274 722
67 620
38 493
36 949
40 002
67 616
65 950

013

1161 562
326 664
42 588

1530 814

=]
<
—
98]

30 668
377 102
14 356
65175
283 355
63 729
51678
33670
40374
70 270
31163
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Administrationsomkostnader
Revisionsarvode

Konsultarvode

Arvode fér ekonomisk férvaltning
Ovriga kostnader

Summa

Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvode

Vicevird

Sociala avgifter

Summa

Not 5 Byggnader

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde Braxen 38
Taxeringsvérde Skéldpaddan 2

01

NN

7108
10 496
504
50 558
18777

1 085 436

\®]
o
—
N

|

32 000
4 000
3675

39675

2014-12-31
7360010
7360010

-2834 118
-147 000

-2 981 118

4378 892

12 938 000
6 269 000

19207 000
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201

1634
10 188

48 407
13378

1135 147

o
)
—
O8]

32 000
4 000
4 696

40 696

2013-12-31

7360010
7360010

-2 687118
-147 000

-2 834118

4 525 892

12 938 000
6 269 000

19 207 000

-
S,/' )



Brf Trekanten
773200-0174

Not 6 Inventarier och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Bostadsritterna

Summa

Not 8 Eget kapital

Insats-
kapital
Eget kapital 2013-12-31 312 890
Disposition av féregaende ars
resultat -
Avsittning yttre fond -

Arets resultat -

Eget kapital 2014-12-31 312 890

Fond for yttre

underhall

648 648

60 000

708 648

2014-12-31

308 274

308 274

-278 827
-29 447

-308 274

2014-12-31

31326
4 800

36126

Balanserat
resultat
116 818

9330

126 148
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2013-12-31

308 274

308 274

-247 827
-31 000

-278 827

29 447

2013-12-31

26 457

26 457

Arets

resultat
69 330
-69 330

183 817
183 817



Brf Trekanten
773200-0174

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta % Réntan & Amorteringar
bunden t.o.m.  2014-12-31

SEB 1,56 Rorlig 30 000 kr

SEB 1,45 Rorlig 45 000 kr

Totalt 75 000 kr

Samtliga skulder l6per med rorlig rdnta.Syftet &r att forléinga lanen.,

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2014-12-31
Upplupna réntor 2 464
Fjérrvirme 46 809
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 116 215
Upplupna revisionsarvoden 10 000
Upplupna sociala avgifter 3675
El 6 756
SFA 3 800
Summa 189 719

Karlstad 201> _03. O(.;. Q

Susanna Birnstingl Marianne Nyberg
Ordforande Sekreterare

etel(fZ Fries egcs;g d f,a,—r/

Vice ordforande

Mm rev1310nsberattelse har lamnats «4&/ L) 5 ﬁé

i mwzw

Kerstin LengeIC/
Auktoriserad revisor
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Léanebelopp
2014-12-31

1252 500 kr
2 542 500 kr
3 795 000kr

2013-12-31

4536
32821
112 177
10 000
3675
4265

3 800

171274
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Trekanten, org. nr 773200-0174

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrétts-
féreningen Trekanten fér ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och
fér den interna kontrell scm styrelsen bedémer dr nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som dr dndamaélsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvéants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av Bostadsrattsféreningen Trekantens finansiella
stélining per den 31 december 2014 och av dess finansiella re-
sultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttel-
sen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststéller resultatrak-

ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsfor-
eningen Trekanten for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sftioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
gérder och foérhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Kar\stad den é mars 2015

|fe é%({ [éﬂ//@

rstin Lenger
Auktoriserad rewsor /

LV



