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Arsredovisning for rikenskapsiret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse £,
- resultatrdkning 6
- balansrikning 7
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.



Brf Trekanten 2(12)
773200-0174

Foérvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastigheter

Foreningens fastigheter Braxen 38 och Skoldpaddan 2 i Karlstads kommun bestér av tva
flerbostadshus med totalt 28 lagenheter och 5 lokaler samt garage. Tv4 lokaler, nr 501 och 502 &r
bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:

3 st. 1 rum och kokvra

2 st. 1 rum och kok

11 st. 2 rum och kok

9 st. 3 rum och kok

2 st. 4 rum och kok

1 st. 5 rum och kok och 1 rum och kokvré

Den totala boytan ir ca 2 012 kvm, lokal med bostadsritt ca 132 kvm. Ovriga lokaler ar ca 489
kvm.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos if Bostadsrittsforsikring ingar for samtliga bostadsratter.

Ovriga fastighetsupplysningar

Virme: Fjarrvirme som fors ut till vattenférande element, betalas av Brf Trekanten.

Vatten: Kommunalt vatten, betalas av Brf Trekanten.

Elektricitet: Betalas av bostadsrittsinnehavaren for respektive ldgenhet. Elforbrukningen i allmédnna
utrymmen betalas av Brf Trekanten.

Sopor: Sopsortering tillimpas.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK): utfordes 2002 med godként resultat, OVK &r dven utford
med godkint resultat 2008. 2011 utfordes en flodesmitning i samtliga Igh efter fonsterbyte. OVK
utférdes i samtliga ldgenheter och lokaler 2015.

Stamledningar: Varen 2006 gjordes en inplastning (Proline) av alla horisontella avloppsror {rén
samtliga ligenheter, samt alla vertikala stamledningar. Det &r den enda storre atgarden av
ledningarna sedan fastigheterna byggdes 1962-63.

Bredband/telefoni/TV: Sedan varen 2005 har bada fastigheterna lokala fastighetsnét dragna till
samtliga lagenheter och affdrslokaler. Fastighetsniten kommunicerar med Karlstads Stadsnit, dar
man sjilv kan vilja bland ett antal operatorer. TV-utbudet tillhandahélls av Sappa. Alla
bostadsrittshavare har fatt en Box eller Modul fran Sappa. Betonas skall att dessa boxar och
moduler 4r Brf Trekantens egendom. Vid forsiljning av Igh skall dessa lamnas ater till Brf.

Radonmiitning gjord 2015 i fastigheten Nygatan 14 med godként resultat.
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Fastighetens tekniska status

Styrelsen foresldr att arets vinst disponeras s att till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med foreningens stadgar, avsittes minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Fonderade medel
skall ticka planerat underhéll pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har sjélva skott den tekniska forvaltningen.

Foreningens lokaler
Féreningen har fem affirslokaler, varav tva dr upplaten med bostadsritt, och en &r overléten till Brf
Trekanten som hyrs ut.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 39 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid &rets utgéng upplatna. Under aret har tva forséljningar
dgt rum. -

Nva avtal
Nytt avtal med Karlstads Energi rérande sophanterring upprittat.

Antalet anstillda
Under é&ret har foreningen inte haft ndgra anstillda.

Brf Trekantens hemsida.
trekanten.bostadsratterna.se

Visentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret.

Nygatan 3: Ny fjarrviarmevixel installerad i pannrum av Karlstads Energi. En mycket stor
vattenskada intrdffade i maj. Den berdrde Snobbens kéllare och till viss del dven tvittstugan och
torkrummet. Skadan anmaéldes till if den 13/5-15.

Nygatan 14: D4 PEAB borjade med nybyggnationen av Brf Hattmakaren upplét styrelsen under en
tid del av parkering for s.k. spontning. Brf tar ut markhyra for denna tid. De som blev av med
parkeringsplatser fick nya i CCC:s garage. PEAB ordnade med detta.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimman ar 2015 och paféljande styrelsekonstituering

haft f6ljande sammanséttning:

Susanna Birnstingl Ledamot Ordforande
Peter Friessnegg Ledamot Vice ordférande
Marianne Nyberg Ledamot Sekreterare
Margareta Dahlstrom Suppleant

Magnus Lo6f Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollforda sammantréden.
Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 32 000 kr + 2000 kr i vicevdrdsarvode for varje
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fastighet.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget if.
Revisorer

Peter Rosengren Ordinarie
KPMG Suppleant

Valberedning
Styrelsen

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-10-08.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna for samtliga lokaler hojdes fr.o.m. 2013-10-01 med 10 %. Genomsnittlig arsavgift

564 kr/kvm for bostider och 651 kr/kvm for lokaler.

Fastighetsavgift
Fastigheterna beskattas med 0,3 % av taxeringsvérdet for bostider och 1 % for lokaler, alt 1 238 kr

per ldgenhet.

Inkomstskatt
Efter en dom i Regeringsritten i dec 2010 skall inte langre inkomstskatt utga pa foreningens
rénteintikter som avser fastighetsforvaltning.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter finansnetto
Solliditet
Balansomslutning

Resultatdisposition

tkr
tkr

%
tkr

2015
1554
25
25,0
5354

Till féreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att 1 ny rdkning 6verfors

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

2014 2013
1 562 1 331
184 69
24,6 21,5
5397 5334

249 965

25249

275214

60 000

215214

275214

2012
1516
-395
20,2
5328
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2011
1516
51
25,8
5697

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrédkning samt

noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

W B W

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Rintekostnader

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2015

1554 457

1554 457

-1288 108
-48 835
-147 000

-1 483 943

70514

120
-45 385
-45 265

25249

25249
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2014

1 562 446

1 562 446

-1 085436
-39 675
-176 447

-1 301 558

260 888

411
=77 482

=77 071

183 817
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Ovriga materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Insats SBC

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2015-12-31

4231 893
2

4231 895

2 800

4234 695

13 492
39 127

52619

1074 337
1126956

5361651
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2014-12-31

4378 892
2

4 378 894

2 800

4 381 694

1877
36 127

38 004

977 029

1015033

5396727
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Foreningens fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder till kreditinstitut
Fastighetslan 2

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckningar Braxen 38, Skdldpaddan 2

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

312 890
768 648
1081 538

249 965
25249

1356 752

3720 000
3720 000
84 845

10 800

3 856
185398
284 899

5361 651

1 554 000
421 600
3228400

5204 000

Inga
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2014-12-31

312 890
708 648
1021 538

126 148
183 817

1331503

3795000

3795 000

57084
15 793
7628
189 719
270224

5396727

1 554 000
421 600
3228400

5204 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och bokf6ringsndmndens
allménna rad.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den
ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillimpas;

Byggnader 50 ér.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Not 2 Intikter
2015 2014
Arsavgifter bostider 1164395 1168 431
Hyror 347 474 351 552
Hyror p-platser och garage 42 588 42 463
Summa 1554 457 1 562 446
Not 3 Ovriga kostnader
015 014
Arvode for teknisk forvaltning 49 555 26 658
Rep och underhall 479 652 316 406
Hisskostnader 13 564 8292
El 52572 55285
Virme 275 443 274 722
Vatten och avlopp 70 643 67 620
Renhéllning 38518 38493
Fastighetsforsékring 42 465 36 949
Kabel-TV 61 602 40 002
Fastighetsavgift 69 064 67 616
Ovriga driftskostnader 58 684 65 950

Administrationsomkostnader - 7 108
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Revisionsarvode

Konsultarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Summa

Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvode

Vicevird

Sociala avgifter

Summa

Not 5 Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde Braxen 38
Taxeringsvirde Skoldpaddan 2
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2015 2014

12 705 10 496
3130 504
51857 50 558

8 655 18 777
1288 109 1 085436
2015 2014

36 000 32 000

- 4000

12 835 3675

48 835 39675
2015-12-31 2014-12-31
7360010 7360010
7360010 7360010
-2981 118 -2 834 118
-147 000 -147 000
-3 128 118 -2 981 118
4231 892 4378 892
12 938 000 12 938 000
6269 000 6269 000
19 207 000 19 207 000
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Not 6 Inventarier och installationer

Ingédende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

-Forséljningar och utrangeringar
Ingéende ackumulerade avskrivningar

-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 7 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Sappa

Bostadsritterna

Summa

Not 8 Eget kapital

Eget kapital 2014-12-31
Disposition av féregéende ars
resultat

Avsittning yttre fond

Arets resultat

Eget kapital 2015-12-31

Insats- Fond for yttre

kapital
312 890

312 890

underhall

708 648

60 000

768 648

2015-12-31

308 274

308 274

-308 274

-308 274

2015-12-31

24 623
9704
4 800

39127

Balanserat
resultat
126 148

123 817

249 965
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2014-12-31

308 274

308 274

-278 827
-29 447

-308 274

2014-12-31

31326

Arets
resultat
183 817

-123 817
-60 000
25249

25249
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta % Réntan 4r Amorteringar Lanebelopp

bunden to.m.  2015-12-31 2015-12-31
SEB 1,11 Rorlig 30 000 kr 1222 500 kr
SEB 1,06 Rorlig 45 000 kr 2 497 500 kr
Totalt 75 000 kr 3 720 000kr
Samtliga skulder loper med rorlig rdnta.Syflet 4r att forlénga lanen.
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31

Upplupna réntor 2703 2 464
Fjarrviarme 50000 46 809
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 100 831 116 215
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupna sociala avgifter 11 304 3675
El 7 000 6 756
SFA 3 800 3 800
Ovriga poster -240 -
Summa 185398 189719
Karlstad 40 (¢ C“) s
Susanna B1rnst1ngl ' e Marianne Nyberg
Ordforan Sekreterare

nge—
{é ,/’fﬁ 1€ -~
Peter Frlessnegﬁ
Vice ordforande

Jxlonsberaﬁelse har ldmnats D—OHU Ob

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstédmman i Bostadsrattsféreningen Trekanten, org. nr 773200-0174

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsratts-
féreningen Trekanten fér &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppné rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den Overgripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
éndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Trekantens finansiella
stéllning per den 31 december 2015 och av dess finansiella re-
sultat fér &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattel-
sen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrik- L !

ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsfor-
eningen Trekanten for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé& grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Karlstad den

\5/2-2.0
s
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Peter Rosengren
Auktoriserad revisor




