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Arsredovisning for rikenskapsaret 2007

Styrelsen avger féljande arsredovisning,

Innehall

- fOrvaltningsberittelse
resultatrikning

- balansrikning

- noter
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Forvaltningsberiittelse

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastigheter
Foreningens fastigheter Braxen 38 och Skéldpaddan 2 i Karlstads kommun bestar av tva
flerbostadshus med totalt 28 lagenheter och 6 lokaler samt garage.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kokvra
2 st 1 rum och kék
11 st 2 rum och kék
9 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
I st 5 rum och kék och 1 rom och kokvra

Den totala boytan ér ca 2 012 kvm, lokal med bostadsritt ca 132 kvm. Ovriga lokaler 4r ca 489
kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar. Bostadsréittsfdrsé’.lqing ingér.

Ovriga fastighetsupplysningar

Virme: Fjarrvirme som fors ut till vattenforande element, betalas av Brf Trekanten.

Vatten: Kommunalt vatten, betalas av Brf Trekanten.

Elektricitet: Betalas av bostadsréttsinnehavaren for respektive ldgenhet. Elférbrukningen i allminna
utrymmen betalas av Brf Trekanten.

Sopor: Sopsortering tilldmpas.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK): utfordes 2002 med godként resultat. Nista OVK kommer
att géras 2008.

Stamledningar: Véren 2006 gjordes en inplastning (Proline) av alla horisontella avloppsrér fran
samtliga ldgenheter, samt alla vertikala stamledningar. Det ir den enda stérre atgérden av
ledningarna sedan fastigheterna byggdes 1962-63.

Bredband/telefoni/TV: Sedan varen 2005 har béda fastigheterna lokala fastighetsnét dragna till
samtliga lagenheter och affirslokaler. F astighetsniten kommunicerar med Karlstads Stadsnit, dir

2006 till att forutom TV dven distribuera bredband och telefoni.
Radongashalt, uppmitta varen 2002, Hogsta tilldtna virde &r 200 Bg/m3: Nygatan 3: 40 Bg/m3 och
Nygatan 14: 130 Bq/m3.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen freslar att arets vinst disponeras s3 att till féreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med fSreningens stadgar, avsittes minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel
skall ticka planerat underhall pa fastigheten.
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Fastighetsforvaltning
Foreningen har sjilva skott den tekniska férvaltningen.

Foreningens lokaler
Féreningen har fyra affirslokaler, varav en #r upplaten med bostadsritt, och tva ir verlatna till Brf
Trekanten som hyrs ut.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid &rets slut 32 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har sex 6verlatelser
skett.

Nya avtal
Foreningen har tecknat nytt avtal med Otis om hisservice.

Antalet anstillda
Under ret har foreningen haft en anstilld. Mats Eriksson #r vaktmaistare.

Verksamhet under aret som gatt

Nygatan 14; Yttertak ommalat.

Nygatan 14; Fénster och balkongddrrar utbytta i tre lagenheter.
Byte till sikerhetsdorrar i bigge fastigheterna.

Ommaélning av trappphus i bada fastigheterna.

Paborjad ommalning av tvittstugor i bada fastigheterna.

Verksamhet under det kommande iret
Ommaélning av tvittstugor.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2007-06 och péfoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning :

Susanna Birnsting] Ledamot Ordférande
Martin Blix Ledamot Vice ordfrande
Marianne Eriksson Ledamot Sekreterare
Kjell Akerstrsm Suppleant

Hans Svensson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvi i forening.
Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantriden.
Arvode till styrelsen har under aret uppgétt till 30 000 kr.

Fér styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Lénsforsikringar
Vérmland.
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Revisorer

Kerstin Lenger Ordinarie
KPMG Suppleant
Valberedning

Styrelsen

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-08-19.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hdjdes fr o m 2006-07-01 med 5%. Genomsnittlig drsavgift 511

kr/kvm for bostider och 567 kr/kvm f6r lokalen.

Fastighetsskatt

Fastigheterna beskattas med 0,4% av taxeringsvardet for bostider och 1% for lokaler,

Inkomstskatt
Foreningen betalar inkomstskatt pa féreningens rinteintikter.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Viénerforvaltning AB.
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Forslag till vinstdisposition

Till freningsstdammans forfogande star foljande vinstmedel:

Reservfond 111 527
Arets resultat -287 947
Aterstar till foreningsstammans forfogande -176 420

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa
att i ny rdkning 6verfors -176 420

-176 420

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt
noter.
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Resultatrﬁkning Not

Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider
Hyror

Hyror p-platser och garage

Summa nettoomsiittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparation och underhall
Hisskostnader

El

Vérme

Vatten och avlopp
Renhaéllning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga kostnader
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Lon fastighetsskotsel

Lon lokalvard

Arvode vice vird

Konsultarvoden

Sociala avgifter

Ovriga externa kostnader

Summa Gvriga kostnader

Avskrivningar 2,3,4,5

Resultat fore finansiella poster
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2007 2006
1 046 754 1 005 228
312216 331287
143 813 45213
1502 783 1381728
-857 622 -318 324
-5 368 -7 598
-48 316 -52 260
-211 845 -225 900
-55 143 -51 983
-55 603 -53 022
-38 159 -36 296
-25 968 -24 167
-62 639 -68 102
-34 238 -21 858
-1394 901 -859 510
-30 000 -21 600
-11 063 -14 293
-38 358 -37 856
-21 978 -17 983
-29 262 -27 266
-4 000 -11 300
-2500 -4 966
-25 661 -18 010
-8 521 -8 340
-171 343 -161 614
-129 516 -148 000
-192 977 212 604
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Resultatrikning Not

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintdkter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa resultat frin finansiella
investeringar

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

2007

27 499
-114 770

-87 271

-280 248

-7 699

-287 947
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2006

7674
-66 648

-58 974

153 630

-89 234

64 396

———
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Balansriikning
Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgfingar

Byggnader och mark
Imkanal restaurang
Installation av bredband
Inventarier

Egna lokaler

Finansiella anldggningstillgdngar
Insats SBC

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

Not

(S SN VS I )

2007-12-31

2702 285
83 397
132 050

2

2917 734

2 800

2920534

2 883
37 357

40 240

1349 377

1389617

4310 151
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2006-12-31

2799 285
95397
151 050
1516

2

3047 250

2 800

3050050

22 571
34 470

57 041

3268
916 116

976 425

4026 475
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Balansriikning Not 2007-12-31 2006-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 7

Bundet eget kapital
Insatser 312 890 312 890

Foreningens fond for yttre underhall 808 857 744 461

1121 747 1057 351

Fritt eget kapital

Reservfond 111527 111 527
Arets resultat -287 947 64 396
Summa eget kapital 945 327 1233274
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 2626 250 2 680 750
Summa lingfristiga skulder 2626250 2 680 750
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 577 238 22 560
Ovriga kortfristiga skulder 1726 -1 838
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 159 610 91 729
Summa Kortfristiga skulder 738 574 112 451
Summa eget kapital och skulder 4310 151 4 026 475

Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar Braxen 38, Skoéldpaddan 2 1 554 000 1 554 000
421 600 421 600

1 000 000 1 000 000

2975 600 2975 600

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed. Tillampade
principer &r ofordndrade i jaimfSrelse med foregaende ér.

Reservering till fSreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansridkningen genom att den
ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker
overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivning pa féreningens fastigheter g0rs med 2% per ar.

Avskrivning pé inventarier gors med 20% per &r och pa installationer och imkanal med 10% per ar.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Not 2 Byggnader

2007-12-31 2006-12-31
Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden 4 854 403 3923111
Ink6p/Aktiveringar - 931292
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 854 403 4 854 403
Ingiende ackumulerade avskrivningar 2055118 -1958 118
Arets avskrivningar -97 000 -97 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2152118 -2055118
Utgdende restviirde enligt plan 2702 285 2799 285
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde Braxen 38 9471 000 8 506 000
Taxeringsvirde Skéldpaddan 2 4323 000 3 955000

13794 000 12461 000
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Not 3 Imkanal restaurang

Ingédende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restviirde enligt plan

Not 4 Installation av bredband

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan
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2007-12-31 2006-12-31
119 330 119 330
119 330 119330
-23 933 -11 933
-12 000 -12 000
-35933 -23 933

83 397 95397
2007-12-31 2006-12-31
188 944 188 944
188 944 188 944
-37 894 -18 894
-19 000 -19 000
-56 894 -37 894
132 050 151 050
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Not § Inventarier
2007-12-31 2006-12-31
Ingédende ackumulerade anskaffningsvirden 98 743 98 743
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 98 743 98 743
Ingaende ackumulerade avskrivningar -97 227 =77 227
-Avskrivningar -1 516 -20 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -98 743 -97 227
Utgiende restviirde enligt plan 0 1516
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2007-12-31 2006-12-31

Forutbetalda forsékringspremier 30 540 27978
Kabel-TV 6 817 6 492
Summa 37357 34 470
Not 7 Eget kapital

Insats- Fond for yttre Reserv- Arets

kapital underhall fond resultat
Eget kapital 2006-12-31 312 890 744 461 111 527 64 396
Disposition av féregdende ars
resultat - 64 396 - -64 396
Arets resultat - - - -287 947

Eget kapital 2007-12-31 312 890 808 857 111 527 -287 947
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta % Réntan &  Amorteringar

bunden t.o.m.  2007-12-31
SEB 4,95 Rorlig 24 500 kr
SEB 4,95 Rorlig 30 000 kr
Totalt 54 500 kr
Samtliga lan forfaller inom 5 ar.
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2007-12-31

Upplupna kostnader for reparationer -
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 67 612
Upplupna revisionsarvoden 10 000
Upplupna sociala avgifter 19 140
Upplupen kéllskatt 45372
El 7 187
NVS 10 399
Ovriga poster -100
Summa 159610
Karlstad - -
Susanna Birnsting] Martin Blix
Ordforande Vice ordférande

Marianne Eriksson
Sekreterare
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Lanebelopp
2007-12-31

1163 750 kr
1 462 500 kr
2 626 250 kr

2006-12-31

13 412
67 367
10 000



Brf Trekanten 14(14)
773200-0174

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Kerstin Lenger
Auktoriserad revisor



